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BEBAUUNGSPLAN NR. 58 "WINDENERGIE LINDA II" DER STADT JESSEN
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Datengrundlage:
@ GeoBasis-DE / LVermGeo ST

ALKIS/DTK10/DTK100

Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Windenergie (§11
Abs. 2 BauNVO)

Windenergie

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Sonstige Planzeichen

-

50 Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummer

Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB)

® Windenergieanlagen (Planungsstand August 2024)

Verkehrsflachen (Planungsstand August 2024)

Geschitzte einseitige Baumreihe an privaten Feldwegen gem. §21
NatSchG LSA

Grenzmarken

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzmarken, welche nach §5(2)
VermGeoG LSA nur durch Befugte verandert oder beseitigt werden kénnen.

Altlasten

Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen ist die wuntere Abfall- und
Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittenberg gemaB § 3 Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz
Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) unverzlglich zu informieren.

Abfallentsorgung

Baustellenabfédlle (z. B. Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Bauschutt), die bei den Bauarbeiten
anfallen, sind nach Abfallarten zu trennen und vollumfanglich aktenkundig einer
ordnungsgemaBen Entsorgung zuzuflihren. Holz ist gemaB Altholzverordnung (AltholzV) zu
verwerten. Metalle sind einem Metallverwertungsbetrieb zuzuflihren. Sonstige Abfalle, die nicht
einer Sortier-/Verwertungsanlage angedient werden kénnen (Abfélle zur Beseitigung), sind
gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Abfélle sind gemaB §7 Abs. 2 KrWG in erster Linie zu
verwerten. Zur Erflllung der Anforderungen nach §7 Abs. 2 bis 4 KrWG sind Abfdlle gemaBR §9
KrWG getrennt zu halten und zu behandeln. §8 GewAbfV regelt die Getrennthaltung und
Anforderungen an die Vorbehandlung von Bau- und Abbruchabfdllen im Einzelnen. Die
sachgerechte Entsorgung von Abfallen fallt in die Zustandigkeit des Betreibers.

Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §11 Abs. 2 BauNVO)

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergie" festgesetzt.
Innerhalb des Sondergebietes sind zuldssig: Windenergieanlagen einschlieBlich der flr deren Bau,
Betrieb und Rlckbau erforderlichen untergeordneten Nebenanlagen sowie Zufahrten zur
ErschlieBung der Windenergieanlagen und landwirtschaftlichen Nutzungen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§16, 17, 19 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 BauNVO)

Eine Festsetzung zur maximalen Anlagen- oder Nabenhohe wird nicht getroffen.

1.2.2 Grundflachenzahl (§16 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenze wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,03 festgesetzt. Darin sind alle
permanent in Anspruch genommenen Flachen eingeschlossen. Das betrifft die festgesetzten
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg, alle dariber hinaus notwendigen
dauerhaften Zuwegungen zu den Anlagenstandorten, die Kranaufstellflaichen und die
Fundamentflachen der Anlagen.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO)

1.3.1 Baugrenze (§9. Abs. 2 BauGB i.V.m. §23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt, welche den gesamten
Geltungsbereich einschlieBt.

Die vom Rotor der Windenergieanlagen uberstrichenen Flachen dirfen die festgesetzte Baugrenze
und den Geltungsbereich Uberschreiten.

1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Geltungsbereich werden zur ErschlieBung der Anlagenstandorte Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" festgesetzt. Diese dirfen durch den Betreiber sowie fir die
umliegende landwirtschaftliche Nutzung in Anspruch genommen werden.

1.5 Filhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Fir den Geltungsbereich wird festgesetzt, dass Versorgungsleitungen zur Ableitung des erzeugten
Stroms ausschlieBlich als Erdkabel zuldssig sind.

1.6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Begrenzung von Bodenversiegelungen

Stellplatze fir Wartungsfahrzeuge, Kranstellplatze und Zufahrten sowie die Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung Wirtschaftsweg sind in wasserdurchldassiger Bauweise auszuflihren. Die
bestehenden landwirtschaftlichen Wege sind in ihrer teilversiegelten Ausflihrung zu erhalten.

1.6.2 Rickbaupflicht

Die Windenergieanlagen missen entsprechend der Vorgaben des § 35 Abs. 5 Satz 2 BauGB nach
dauerhafter Aufgabe der zuldssigen Nutzung zurlickgebaut werden. Die Rickbaupflicht umfasst
den vollstédndigen Abriss aller baulichen Anlagen, die dem Vorhaben gedient haben, einschlieBlich
der Beseitigung von Bodenversiegelungen, die mit diesem Vorhaben in einem funktionalen
Zusammenhang gestanden haben.

1.7 Befristete Festsetzungen (§9 Abs. 2 BauGB)

Fldchen fiir die Montage und Demontage sowie dafiir notwendige Zuwegungen oder Anderungen
an bestehenden Zuwegungen sind zeitlich befristet fir zwei Jahre ab Beginn der Arbeiten
zulassig.

2. Gestalterische Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. BauO LSA)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§9 BauO LSA)
2.1.1 Form

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Windenergieanlagen mit einem geschlossenen Mast,
einem Rotor mit horizontaler Drehachse und drei Rotorblattern zuladssig.

2.1.2 Farbe

Fir die farbliche Ausfihrung der Anlagen sind die giltigen gesetzlichen Vorgaben und
Verordnungen einzuhalten.

2.1.3 Beleuchtung

Fir die Beleuchtung der Anlagen sind die giiltigen gesetzlichen Vorgaben und Verordnungen
einzuhalten.

Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................. gemaB §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .....oovviienne. ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B §3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" hat in der Zeit vom
bis .ccoiviiinnn, stattgefunden. Die Auslegung wurde ortsiliblich bekannt gemacht.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
84 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" hat in der
Zeitvom ......ooiviinnns bis .cviiiiinn stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................
o [ —— beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" wurde mit der Begrindung
gemal 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........ceeeeees BIS: w4 s mmmnn s s s offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde ortsublich bekannt gemacht.

6. Die Stadt Jessen hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungsplan Nr.
58 "Windenergie Linda II" als Satzung beschlossen.

Stadt Jessen, den ..........ovvvvuenns (Siegel)

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" wurde am ..........ccevvvuennnn.
gemaB 8§10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 58
"Windenergie Linda II" ist damit rechtskraftig. Der Bebauungsplan Nr. 58 "Windenergie Linda
IT" wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen der §8214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans Nr. 58 "Windenergie Linda II" einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Blrgermeister

Stadt Jessen, den ........covvvviinnns (Siegel)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern innerhalb des
Geltungsbereichs mit dem Liegenschaftskataster nach Stand vom
Ubereinstimmen.

Datum und Siegel

Unterzeichnung fir LVermGeo

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

3. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.09.2013, zuletzt gedndert am 13.06.2024 (GVBI. LSA S. 150)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 48), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Hinweise

VermeidungsmaBnahmen und KompensationsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen durch die Errichtung und den Betrieb der
Windenergieanlagen sind entsprechende MaBnahmen zu treffen. Diese werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan dargestellt.

Zur Kompensation von Eingriffsfolgen durch die Errichtung und den Betrieb der
Windenergieanlagen sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf auBerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Grundstlicken durchzufiihren. Die Flachen und MaBnahmen werden im Umweltbericht
zum Bebauungsplan ausgeflihrt.

Die geplanten Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen sollen Uber einen stadtebaulichen
Vertrag gemafB §11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §1a Abs. 3 BauGB geregelt werden.

Flugsicherung

In raumlicher Nahe befindet sich der militérische Flugplatz Holzdorf. Die geltenden Bestimmungen
der Flugsicherung sind zu beachten.

Denkmalschutz

Archdologische Denkmale sind gemaB § 9 Abs. 1 DenkmSchG-LSA geschitzt und so zu nutzen,
dass sie auf Dauer erhalten bleiben. Verdnderungen an Denkmalen (hier: alle Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet) bedirfen nach 8§14 Abs. 1 DenkmSchG-LSA einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Geologie

Zur  Feststellung der konkreten Situation werden standortbezogene

Baugrunduntersuchungen empfohlen.

geologischen

Festpunkte

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich der Vermessungsfestpunkt 4144-00605
des Lagefestpunktfeldes der Landesvermessung Sachsen-Anhalt. GemaB §1 DVO VermKatG LSA
wird fur diesen Punkt eine 6ffentlich-rechtliche Schutzflache im Radius von 2m vom LVermGeo
beansprucht. In unmittelbarer Nahe zum Festpunkt ist die Durchfiihrung von Erdarbeiten sowie
das Anlegen von Materialdepots, Abstellplatzen fiir Maschinen oder Erdaushiben verboten. Eine
Einzdunung des Festpunktes ist ebenso untersagt. Unvermeidbare Veranderungen oder die
Zerstérung durch konkrete BaumaBnahmen sind mit dem LVermGeo Magdeburg, Dezernat 53
rechtzeitig abzustimmen.
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