BEBAUUNGSPLAN V36 "Photovoltaikanlage Mark Zwuschen 1 - Der Morl" DER STADT JESSEN (ELSTER) IM ORTSTEIL MARK ZWUSCHEN
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Sondergebiet "Photovoltaikanlage” D inland
I:I geméR §11 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung 1 I:I auergrunian

- Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen

Maf3 der baulichen Nutzung

(PAs IN1BEB
GRZ06  Grundféchenzahl gemal §16 BAUNVOi.V.m. Flurstlicke
texticher Festsetzung 2.1
OK4m Hohe baulicher Anlagen als Hochsimal’ gemal I:I Nachbarbebauung

§16 BauNVO i.V.m. texticher Fesisetzung 2.2

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache,

Stellung baulicher Anlage
(@As IN.2BaB

E Baugrenze gemaR §23 Abs.3 BauNvVO

Text Beschriftung

Grenze Raumlicher Geltungsbereich

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassungdurchden Stadtrat
der StadtJessen (Elster) vom ...........cccccoeeiiiiinin folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
V36 ,Photovoltaikanlage Mark Zwuschen® fir das Gebiet Gemarkung Morxdorf, Flur 3 Flurstiick
240 und 213, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), erlassen.

RECHTSGRUNDLAGEN

+ Baugesetzbuchin der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November2017 (BGBI.IS. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandertworden ist

+ Baunutzungsverordnung inder Fassung der Bekanntmachung vom 21. November2017 (BGB.

1S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert

worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802) gedndert worden ist

Bundesnaturschutzge setz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBl. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

+ Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 IS. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist

.

.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art derbaulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet ,PV-
Freifidchenanlage” festgesetzt. Als zulassig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fir
den Betrieb der Photovoltaikanlage erforderdich sind bzw. in einemunmittelbaren Zusammenhang
mitder Nutzung stehen.
Im SO ,PV-Freiflachenanlage” sind zulassig:

- Modultische mit Solarmodulen (Photowol taikanlagen),

- Betriebs-, Transformatorengebdude und Wechselrichter, die der Zweckbestimmung

des Sondergebietes dienen,
- Zufahrten und Wartungsfidchen
- Nebenanlagen, die dem Brandschutz dienen.

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl wird im SO mit 0,6 festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Baulichen Anlagen diirfen eine Gesamthohe von 4 m Uber Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten. Hohenbezugspunkt st die natiirliche Gelandeoberféche.

Hinweis: Die natiiriche Gelandeoberflache liegt bei 94 m tiber NHN im DHHN 2016.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

3.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO darf die Versiegelung durch PV-Freifldchenanlage
einschlieBlich ihrer im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen Nebenanlagen geméalk § 14 BauNvVO
sowie der erforderlichen Bewegungsfldchen nur maximal 5 von Hundert der festgesetzten
Sondemgebietsflache betragen.

3.2 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzfidachen inden Sonsigen Sondergebieten
ist nur in wasser- und luftdurchidssiger Bauart (z. B. Schotterdecke) herzustellen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Jessen (Elster) zur Aufstellung
des Bebauungsplanes V36 ,Photovol taikanlage Mark Zwuschen 1 — Der Morl"im OT Mark
Zwuschen der Stadt Jessen (Elster) vom 28.02.2023. Der Beschluss wurde ortstblich bekannt
gemacht.

2. Der Entwurf der des Bebauungsplans VV 36 ,Photovoltaikanlage Mark Zwuschen 1 — Der Morl*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung mit
Umweltbericht wurden in der Zeit vom 03.06.2024 bis zum 05.07.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet unter www.jessen.de/bauen-wohnen/bauen-n-jessen-
elster/oeffe ntlichkeitsbeteiligung.html veroffentlicht.

Zusétzlich zur Verdffentlichungim Internet haben die 0.g. Unterlagen imselben Zeitraum offentlich
ausgelegen. Die Verdffentlichung im Intemet und die offentliche Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten
schriflich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 31.05.2024 durch die
Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Jessen Nr. 718 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www.jessen.de/bauen-wohnen/bauendn-jessen-
elsterfoeffentichkeitsbeteiligung.html ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 03.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

3. Der Entwurf des Bebauungsplans V36 ,Photovoltaikanlage Mark Zwuschen 1 —Der Morl" im
OT Mark Zwuschen der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom reereeneen. DIS ZUM
...................... wéhrend der Dienstzeiten in der

Stadtverwaltung Jessen (Elster), Schlosstrale 11, 06917 Jessen (Elster) offentlich ausgelegt.
Die offentiche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster) am
........................... mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen von
jedermann wahrend der Auslegungsfrist eingereicht werden kdnnen.

4. Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Birger,
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes V/36 ,Photovoltaikanlage MarkZwuschen 1 — Der Mor" im
OT Mark Zwuschen der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ..................... vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) als
Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Jessen (Elster),den ........
Siegel

ichael Jahn
Blirgemeister der Stadt Jessen (Elster)

6. Die Satzung des Bebauungsplanes V36 ,Photovoltaikanlage Mark Zwuschen 1 — Der Morl" im
OT Mark Zwuschen der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der Planzeichnung und dem Text
wird hiermitausgefertigt. Mitder Ausfertigung wird be statigt, dass der Inhaltdes Bebauungsplanes
und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadfrates Jessen
(Elster) vom ................. Ubereinstimmt.

Jessen (Elster), den .........ovvviieiiiiice e

Siegel Michael Jahn
Blirgemeister der Stadt Jessen (Elster)

7. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskuntft zu erhalten
istwurdeam .........coooeeivieeeeeiein, ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216
BauGB) und weiteraufFalligkeitund Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz
1und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam.............. in Kraft getreten.

Jessen (Elster), den .........ovvveiiiniiiic e
Siegel Michael Jahn
Blirgemeister der Stadt Jessen (Elster)
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