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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

A Vorbemerkung
1. Planungsanlass

Anlass der vorliegenden Plananderung ist nicht nur die Energiewende und die Ande-
rung der globalen, wirtschaftlichen Aspekte der Ansiedlung und Entwicklung von Pro-
jekten der Photovoltaik, sondern auch die konkrete Anfrage durch einen Vorhabentra-
ger an dem Standort in Morxdorf eine Photovoltaik-Freiflachenanlage zu errichten.

Da das Vorhaben grundsatzlich mit den stadtischen Interessen der Stadt Jessen (Els-
ter) zur Einhaltung der Klimaschutzziele und dem aktiven regionalen Beitrag zur Ener-
giewende Ubereinstimmt, hat der Stadtrat im Vorfeld zur Flachennutzungsplanande-
rung in offentlicher Sitzung am 25.04.2023 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes V39 ,Solarpark Jessen 2“ beschlossen. Dieser Bebauungsplan um-
fasst vier Teilflachen (A bis D) zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Die
Teilflache B liegt in der Gemarkung Morxdorf und umfasst die vorliegende Anderungs-
flache.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von Morxdorf stellt den Bereich
des Bebauungsplanes, welcher fur die Photovoltaik-Freiflachenanlage beansprucht
werden soll, als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Um die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes von Morxdorf an die
veranderte geplante Flacheninanspruchnahme anzupassen und somit die planungs-
rechtliche Voraussetzung fur die Realisierung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zu
schaffen, ist die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes von Morxdorf erforderlich.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von Morxdorf entlang der westlich an-
grenzenden Kreisstralle K 2239 ausgewiesenen ,Umgrenzung von Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” er-
fahrt im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung keine Veranderung. Diese ausgewie-
sene Flache ist im o.g. Bebauungsplan V 39 als ,Umgrenzung von Flachen flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ausgewiesen und
entwickelt sich somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

Die FlachengréRe der vorliegenden Anderung ist somit nicht kongruent mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes V 39.

2. Verfahren

Da die geplante 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf die Grundziige der
Planung berlhrt, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB hier nicht ange-
wendet werden. Die Plananderung wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Fir die An-
derung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltprifung gemaf § 2 BauGB durch-
zufuhren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB im Rah-
men einer offentlichen Auslegung durchgefuhrt. Dazu waren die Planunterlagen zur
2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf auf der Internetseite der Stadt Je-
ssen (Elster) zu jedermanns Einsichtnahme eingestellt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet liegen die vollstandigen Planunterlagen
wahrend der gesamten Auslegungszeit im Bauamt der Stadtverwaltung Jessen (Els-
ter) wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fruhzeitig am Planverfahren beteiligt und aufgefordert sich im Rah-
men ihrer Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGB zu aufdern. Der Umweltbericht
ist Bestandteil der Plandokumentation.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgte gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Der nunmehr vorliegende Entwurf mit Stand Juli 2025, bestehend aus der Planzeich-
nung und der Begrundung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen werden auf der Internetseite der Stadt Jessen (Elster) zu
jedermanns Einsichtnahme eingestellt.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die vollstandigen Entwurfsunterla-
gen am Verwaltungssitz der Stadt zu jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt.

Parallel dazu werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich von der Planung beruhrt wird, gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Aufstellungsbeschluss 04.03.2025 Beschl.Nr. 01/2025
Billigung Vorentwurf 23.04.2025 Beschl.Nr. 07/2025
Bekanntmachung Auslegung Vorentwurf 16.05.2025 Amtsblatt Nr. 733
Offentliche Auslegung vom 19.05.2025

bis 20.06.2025
Beteiligung der Behorden ab 19.05.2025

Biligung Entwurf
Bekanntmachung Auslegung Entwurf ...
Offentliche Auslegungvom ...
Beteiligung der betroffenen Behérden ...

Abwagungsbeschluss Ll
Feststellungsbeschluss Ll

Eine Verfahrensubersicht Uber die Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungs-
planes Morxdorf wird der festgestellten Anderung als Anlage beigefugt.

Die Verfahrensvermerke werden zum Verfahrensende mit auf die Planausfertigung
des Feststellungsexemplars aufgebracht.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

3. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

B Ubergeordnete und sonstige Planungen
1. Landes- und Regionalplanung

Neben den gesetzlichen Grundlagen des Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) erfolgt eine Steuerung der Entwicklungen in den Stadten
auch durch landes- und regionalplanerische Regelungen. Bauleitplane sind an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
- dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010)

- dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wit-
tenberg (REP A-B-W 2018)

- dem Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV 2014)

- dem Sachlichen Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP Wind 2018).

2, Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Daruber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemaly § 3 Nr. 2 ROG um
die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu beachten
sind. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Nr. 3 ROG hingegen sind der ge-
meindlichen Abwagung zuganglich.

Raumbedeutsamkeit

Die zustandige oberste Landesentwicklungsbehorde hat nach Prufung der Planunter-
lagen zum Vorentwurf festgestellt, dass es sich bei der vorgesehenen 2. Anderung des
FNP Morxdorf aufgrund deren Lage und Gro3e um eine raumbedeutsame Planung im
Sinne von raumbeanspruchend und raumbeeinflussend handelt, welche der landes-
planerischen Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme bedarf.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind raumbedeutsame
Planungen und Malinahmen Planungen einschlie3lich der Raumordnungsplane, Vor-
haben und sonstige MalRnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschliel3lich
des Einsatzes der hierflr vorgesehenen offentlichen Finanzmittel.

Photovoltaikanlagen in einer Grélienordnung von mehreren Hektar sind grundsatzlich
als raumbedeutsam nach § 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) einzustufen. Die
Raumbedeutsamkeit einer Photovoltaikanlage ergibt sich aus den jeweiligen tatsach-
lichen Gegebenheiten und Umstanden des Einzelfalls. Raumbedeutsamkeit kann sich
bereits aus der Dimension der Anlage ergeben.

Die meisten Anlagen haben durch ihre GroRe bzw. Flacheninanspruchnahme eine
uberdrtliche Raumbedeutsamkeit und bedurfen vor ihnrer Genehmigung einer landes-
planerischen Abstimmung.

3. Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Die Nutzung erneuerbarer Energien entspricht den landesplanerischen Zielstellungen
des Landes Sachsen-Anhalt. Gemal dem Ziel Z 103 des LEP-LSA 2010 ist sicherzu-
stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und umwelt-
schonend in allen Landesteilen zur Verfugung steht. Dabei sind insbesondere die Mog-
lichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffi-
zienz zu verbessern.

Im Hinblick auf Photovoltaikfreiflachenanlagen bestimmt das Ziel Z 115 des LEP-LSA
2010, dass im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung insbesondere die Wir-
kung auf das Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingten Stérungen des
Bodenhaushaltes zu prufen sind. Entsprechend dem Grundsatz G 84 des LEP-LSA
2010 sollen Photovoltaik-Freiflachenanlagen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden. Die Errichtung auf landwirtschaftlich genutzter
Flache sollte weitgehend vermieden werden (G 85, LEP-LSA 2010).

Fir die ausgewiesene Anderungsflache hat der Landesentwicklungsplan (LEP LSA
2010) keine freiraumstrukturellen Festlegungen getroffen.

Neuaufstellung LEP

Seit dem Inkrafttreten des verbindlichen Landesentwicklungsplans 2010 haben sich
unterschiedliche Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Landes verandert, de-
nen mit einer Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Rechnung getragen wer-
den soll.

Der erste Entwurf zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt
wurde am 22. Dezember 2023 durch die Landesregierung beschlossen und zur Betei-
ligung der &ffentlichen Stellen und Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG freigegeben.
Das Beteiligungsverfahren ist am 12.04.2024 abgelaufen. Der bisherige Verfahrens-
stand kann unter www.landesentwicklungsplan-st.de eingesehen werden.

Die Stadt Jessen (Elster) ist im verbindlichen LEP 2010 als Grundzentrum mit Teil-

funktion eines Mittelzentrums festgelegt. Im 0.g. ersten Entwurf zur Neuaufstellung des
REP ist der Stadt Jessen (Elster) die Funktion eines Mittelzentrum zugewiesen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

4. Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W 2018)

Neben den Vorgaben der Landesplanung Sachsen-Anhalt sind auch Regelungen der
Regionalplanung zu bericksichtigen.

Fir die Steuerung von raumbedeutsamen Nutzungsansprichen stehen der Raumord-
nung die Darstellung in den Raumordnungsplanen von Eignungs-, Vorrang- und Vor-
behaltsgebieten sowie das Raumordnungsverfahren als Instrumente zur Verfugung.

Die Anderungsflache liegt gemaR Grundsatz G 15 Nr. 2 REP A-B-W 2018 vollstandig

e im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft Nr. 2 ,Gebiete im Rol3lau-Wittenberger
Vorflaming".

Begrindung:
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im RoRlau-Wittenberger Vorflaming

mit fest installierten Bewasserungsanlagen werden als Vorbehaltsgebiete fur
die Landwirtschaft festgelegt. Die Gemuseanbauflachen um Lutherstadt Wit-
tenberg und Jessen (Elster) mit ihren umfangreichen Bewasserungsanlagen
stellen eine traditionelle Nutzungsform und Besonderheit dar.

Ostlich der Anderungsflache befindet das Vorranggebiet fiir Wassergewinnung ,Mark
Zwuschen" (Z 25 Nr. IX REP A-B-W 2018).

5. Sachlicher Teilplan (STP DV 2014)

Im Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg®“ vom 23.06.2014 werden u.a. Grundzentren
festgelegt und die Abgrenzung der Mittelzentren vorgenommen.

Mit einer Zielfestlegung wird der Vorrang der Innenentwicklung in den vorhandenen
Ortslagen festgeschrieben, um dem Bodenschutz und der demografischen Entwick-
lung Rechnung zu tragen.

Im sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung von Grundzentren in der Pla-
nungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® wurde der Stadt Jessen (Elster) die zentral-
Ortliche Bedeutung eines Grundzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums zuge-
wiesen.

Das Plangebiet der 2. Anderung liegt jedoch nicht in der verbindlich festgelegten raum-
lichen Abgrenzung der Beikarte des Sachlichen Teilplans.

6. Sachlicher Teilplan (STP Wind 2018)

Im Sachlichen Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitter-
feld-Wittenberg“ werden 22 Vorranggebiete fur die Nutzung der Windenergie mit der
Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt. Sie dienen der raumordnerischen Steue-
rung der Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen in Konzentrationszo-
nen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Das Plangebiet der 2. Anderung liegt nicht in einem festgelegten Vorranggebiet fiir die
Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten.

C Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind gemall LEP 2010 Ziel Z 129 Gebiete, in
denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent
nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft
den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt. Der landwirtschaftlichen Bodennutzung
ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizu-
messen.

Gemal der Begrundung des REP A-B-W 2018 zu Grundsatz G 15 Nr. 2 wurden im
RoRlau-Wittenberger Vorflaming befindliche landwirtschaftliche Nutzflachen mit fest
installierten Bewasserungsanlagen als Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft fest-
gelegt.

In der Begriindung zu den festgelegten Vorbehaltsgebieten flr die Landwirtschaft im
Grundsatz G 15 des REP A-B-W 2018 wird weiter ausgefuhrt, dass die Landwirtschaft
fur die Planungsregion ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist. Sie ist aufgrund der natrli-
chen Voraussetzungen fur die Region von besonderer Bedeutung. Die Landwirtschaft
kann ihre Aufgaben aber nur dann erfolgreich erfullen und auf dem Markt bestehen,
wenn der fur sie bedeutendste Produktionsfaktor Boden im Wesentlichen erhalten
bleibt. Dies qilt fur die festgelegten Vorbehaltsgebiete, die Uber ein mindestens mittle-
res Ertragspotenzial verfugen, als auch fur Boden, die sich fur bestimmte landwirt-
schaftliche Nutzungen (z. B. Gemuseanbau, Sonderkulturen) besonders eignen und
auf denen dauerhafte Bewasserungsanlagen installiert wurden.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ist die landwirtschaftliche
Nutzung insbesondere vor dem Hintergrund der wachsenden Anforderung an eine
ausreichende Versorgung mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen im Zusammenhang
mit der Zunahme der Weltbevoélkerung, der Veranderung der Erndhrungsgewohnhei-
ten, dem standig zunehmenden Energieverbrauch, der Verknappung und Verteuerung
der fossilen Energietrager sowie dem erwarteten bzw. bereits stattfindenden Klima-
wandel und der sich standig verscharfenden Konkurrenz zwischen Flachen fur Futter
und Nahrungsmittelproduktion, fur nachwachsende Rohstoffe sowie fur Infrastruktur
oder NaturschutzmaRnahmen mit erhdhtem Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Gemal dem gemeinsamen Runderlass des MLV und des MULE vom 31.05.2017 zur
Planung von PVFA durfte in den im Landesentwicklungsplan festgelegten Vorbehalts-
gebieten fur die Landwirtschaft die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
nicht durchsetzbar sein. Dabei ist die Festlegung von Ziel Z 129 im LEP 2010 im Zu-
sammenhang mit Grundsatz G 115 des LEP 2010 zu betrachten, wonach fur die Land-
wirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Boden zu erhalten sind und
eine Inanspruchnahme fur andere Nutzungen unter Beachtung agrarischer und 6kolo-
gischer Belange nur dann erfolgen soll, wenn die Verwirklichung solcher Nutzungen
zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fur dieses Vorhaben aufgrund seiner
besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden kann.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Die Stadt Jessen (Elster) hat sich mit dem Thema Freiflachen-Photovoltaikanlagen im
Stadtgebiet sehr intensiv und tiefgrindig auseinandergesetzt. Der erarbeitete Kriteri-
enkatalog (vgl. Begrundung Abschnitt ,D 3“) hat das Ziel einer sachgerechten Prufung
von Photovoltaik-Standorten als vorbereitende Arbeitsgrundlage flr nachgelagerte
Bauleitplanungen. Mit den getroffenen Ausschlusskriterien und Festlegungen in dem
Katalog gilt es zunachst grundsatzlich abzuwagen, ob und unter welchen Vorausset-
zungen die Realisierung von PV-Anlagen vertraglich mit Landschaftsbild, Landwirt-
schaft und weiteren Belangen erfolgen kann.

Im Stadtgebiet Jessen stehen keine grolflachigen Brach- und Konversionsflachen zur
Verfugung. Deshalb sollen landwirtschaftliche Flachen mit geringen Bodenwertzahlen
in Betracht kommen, die grundsatzlich nicht durch Anlagen und technische Einrichtun-
gen (z. B. Beregnungsanlagen, Leitungen, Brunnen) erschlossen sind bzw. deren Nut-
zung nicht eingeschrankt oder behindert wird. Da dies auf die vorliegende Anderungs-
flache zutrifft, erscheint die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen
Flachen einschliellich der Flachen im Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft ,Gebiete im
RoBlau-Wittenberger Vorflaming“ hinreichend begrundet.

D Derzeitige planungsrechtliche Situation
1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Stadte und Gemeinden ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen in den Grundzigen dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Morxdorf stellt den Geltungsbereich der
vorliegenden 2. Anderung als landwirtschaftliche Nutzflache dar.

Da die beanspruchte Flache nunmehr anderweitig flr die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien genutzt werden soll, setzt dies die Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Solarpark/Photovoltaikanlage“ voraus (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

2, Planungsrecht

Ziel der Planung ist die Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Solar-
park/Photovoltaikanlage®.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind gemaf} § 11 Abs. 2 BauNVO nur in
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlagen zulassig. Es sind Ge-
biete flr Anlagen, die der Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind-
und Sonnenenergie dienen. Da der Flachennutzungsplan Morxdorf den in Rede ste-
henden Bereich als Flache fir Landwirtschaft darstellt, ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zur Darstellung einer Sonstigen Sonderbauflache zur Energieerzeu-
gung erforderlich.
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Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes von Morxdorf wird als Parallel-
verfahren gemal} § 8 Abs. 3 BauGB zum Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes V 39 ,Solarpark Jessen 2“ gefihrt. Notwendig ist die zeitliche und inhaltliche
Abstimmung der beiden Planungen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird im Rahmen des Anderungsverfahrens eine Umweltpri-
fung durchgeflnhrt.

In ihr werden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Flachenande-
rung/des Vorhabens auf die einzelnen Schutzglter sowie die notwendigen Mal3nah-
men zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrach-
tigungen des Natur- und Landschaftshaushalt ermittelt und anschlie3end in einem Um-
weltbericht dargestellt.

Die Flachennutzungsplananderung ist gemal § 6 BauGB der zustandigen Verwal-
tungsbehorde nach Beschlussfassung zur Genehmigung vorzulegen.

3. Standortflachenprifung fir PV-Freianlagen

Mit der Energiewende steigt die Neuinanspruchnahme von Flachen fiur Photovoltaik-
Freiflachenanlagen. Die Nachfragen zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanla-
gen wachsen mit dem allgegenwartigen Thema des Klimawandels.

Die Errichtung dieser Anlagen geht in der Regel mit erheblichen Eingriffen in das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt einher.

Mit der steigenden Nachfrage nach Freiraumflachen fur Photovoltaik ist ein dringender
Regelungsbedarf erforderlich. Es gilt flachenschonend Standorte im gesamtraumli-
chen Gemeinde-/Stadtgebiet auszumachen.

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt hat dazu eine Arbeits-
hilfe ,Raumplanerische Steuerung von grol3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen
in Kommunen® erarbeitet, die den Stadten und Gemeinden als Unterstutzung bei der
Planung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen dienen soll.

Daruber hinaus wird auf die ,Planungshilfe fir gesamtraumliche Konzepte zur kommu-
nalen Steuerung grof3flachiger Photovoltaikfreiflachenanlagen in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt- Bitterfeld-
Wittenberg, die ,Handreichung fur die Errichtung von grol3flachigen Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen und deren raumordnerische Bewertung in Sachsen-Anhalt® des Minis-
teriums flr Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt und den Ge-
meinsamen Runderlass des Ministeriums fur Landesentwicklung und Verkehr des Lan-
des Sachsen-Anhalt und des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft und Energie
Sachsen-Anhalt an die Landkreise und kreisfreien Stadte zur ,Planung von Photovol-
taikfreiflachenanlagen® hingewiesen.

Die Stadte und Gemeinden haben die Planungshoheit Uber die Gesamtheit der Fla-
chen im Stadt-/Gemeindegebiet und haben diese Planungshoheit auch auszufullen.
Die o.g. erarbeiteten Unterlagen stellen eine ,Arbeitshilfe" dar, wie die Stadte und Ge-
meinden ihrer Planungshoheit gerecht werden konnen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Das erklarte Ziel der Bunderegierung den Anteil der erneuerbaren Energien am Strom-
verbrauch massiv zu erhdhen hat auch in der Stadt Jessen (Elster) zu einer stetig
steigenden Nachfrage zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Stadtge-
biet gefuhrt.

Nicht nur die Anzahl der Anfragen, auch die GroRRe der Projekte macht ein Handeln
und Steuern auf kommunaler Ebene zwingend erforderlich. Im Sinne des Klimaschut-
zes steht die Stadt Jessen (Elster) einem weiteren Ausbau an Anlagen zur Gewinnung
erneuerbarer Energien nicht entgegen.

Die Stadt Jessen (Elster) hat sich mit dem Thema Freiflachen-Photovoltaikanlagen im
Stadtgebiet sehr intensiv und tiefgrindig auseinandergesetzt. Dazu wurde ein ,Kriteri-
enkatalog fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen in der Stadt Jessen
(Elster)” erarbeitet.

Kriterienkatalog der Stadt Jessen (Elster)

Aus Sicht der Stadt stehen keine grof3flachigen Brach- und Konversionsflachen zur
Verfligung. Deshalb sollen mindere landwirtschaftliche Flachen in Betracht kommen.
Die Stadt Jessen (Elster) hat sich zum Ziel gesetzt, zunachst grundsatzlich abzuwa-
gen, ob und unter welchen Voraussetzungen dies vertraglich mit Landschaftsbild,
Landwirtschaft und weiteren Belangen erfolgen kann.

Anhand ubergreifender Kriterien will die Stadt Jessen (Elster) grundsatzlich festhalten,
ob und unter welchen Voraussetzungen Freiflachenphotovoltaik Gber verbindliche
Bauleitplanungen ermdglicht werden soll. Die Kriterien sollen den Stadtrat dabei un-
terstltzen, Uber konkrete Anfragen/ Antrage zu entscheiden.

Fur Entscheidungen tUber die Einleitung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungspla-
nes zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Auflenbereich der Stadt
Jessen (Elster) gelten die folgenden Kriterien:

1. Ausschlusskriterien fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Die Errichtung von solchen Anlagen in folgenden Schutzgebieten ist ausgeschlossen,
da das Vorhaben nicht mit dem Schutzzweck in Ubereinstimmung steht oder gebracht
werden kann:

» Naturschutzgebiete,

» FFH Gebiete

= Europaische Vogelschutzgebiete

» |andschaftsschutzgebiete

» Gebiete nach § 30 BNatschG und flachenhafte Naturdenkmale

» Zusatzlich scheiden natlrliche Stand- und FlieRgewasser einschliellich Ge-
wasserrandstreifen, festgesetzte sowie vorlaufig gesicherte Uberschwemungs-
gebiete und Wasserschutzgebiete, Schutzzonen 1 und 2 als Standorte aus,

» |Landesentwicklungsplan

= Regionaler Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

= Die vorliegende Anderungsflache beriihrt keine der 0.g. Schutzgebiete, keine Ge-
biete nach § 30 BNatSchG und keine Naturdenkmale.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

= GemaR dem Regionalen Entwicklungsplan liegt die Anderungsflache im Vorbe-
haltsgebiet flir Landwirtschaft ,Gebiete im Rollau-Wittenberger Vorflaming“ (G15
REP A-B-W).

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im RoRlau-Wittenberger Vorflaming mit fest
installierten Bewasserungsanlagen werden als Vorbehaltsgebiete flr die Landwirt-
schaft festgelegt. Die Gemuseanbauflachen um Lutherstadt Wittenberg und Jessen
(Elster) mit ihren umfangreichen Bewasserungsanlagen stellen eine traditionelle Nut-
zungsform und Besonderheit dar.

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind Gebiete, in denen die Landwirtschaft als
Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent nachwachsender Rohstoffe sowie
als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft den wesentlichen Wirtschaftsfaktor
darstellt.

In der Begrindung im REP A-B-W 2018 zum Grundsatz G 15 Nr. 2 wird aufgefuhrt,
dass die Landwirtschaft ist fur die Planungsregion ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist.

Sie ist aufgrund der naturlichen Voraussetzungen fur die Region von besonderer Be-
deutung. Die Landwirtschaft kann ihre Aufgaben aber nur dann erfolgreich erfullen und
auf dem Markt bestehen, wenn der fur sie bedeutendste Produktionsfaktor Boden im
Wesentlichen erhalten bleibt. Dies gilt fir die festgelegten Vorbehaltsgebiete, die GUber
ein mindestens mittleres Ertragspotenzial verfugen, als auch fur Béden, die sich fur
bestimmte landwirtschaftliche Nutzungen (z. B. GemUseanbau, Sonderkulturen) be-
sonders eignen und auf denen dauerhafte Bewasserungsanlagen installiert wurden.

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen (LEP-ST 2010 Z 129).

Fir die Landwirtschaft geeignete und von der Landwirtschaft genutzte Béden sind zu
erhalten. Eine Inanspruchnahme fur andere Nutzungen unter Beachtung agrarischer
und 6kologischer Belange soll nur dann erfolgen, wenn die Verwirklichung solcher Nut-
zungen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fur dieses Vorhaben aufgrund
seiner besonderen Zweckbestimmung nicht auf andere Flachen ausgewichen werden
kann (Grundsatz G 115 LEP 2010).

Entsprechend der vorliegenden Ackerzahlen weist die Anderungsfldche eine niedrige
Bodenfruchtbarkeit auf. Die nutzbare Feldkapazitét ist ebenfalls als gering einzustufen,
es ist insgesamt von einer geringwertigen Produktions- bzw. Ertragsfunktion auszuge-

hen. (Quelle: Umweltbericht zum Vorentwurf 07/2024 Bebauungsplan V 39 ,Solarpark Jessen 2% er-
stellt durch Biiro Knoblich GmbH)

Im Stadtgebiet von Jessen (Elster) stehen keine groflachigen Brach- und Konversi-
onsflachen zur Verfugung. Deshalb sollen landwirtschaftliche Flachen mit geringen
Bodenwertzahlen in Betracht kommen, die grundsatzlich nicht durch Anlagen und
technische Einrichtungen (z. B. Beregnungsanlagen, Leitungen, Brunnen) erschlossen
sind bzw. deren Nutzung nicht eingeschrankt oder behindert wird.

Dies trifft auf die vorliegende Anderungsflache in der Gemarkung Morxdorf zu, so dass
die vorgesehene Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache im Vorbehaltsge-
biet fur Landwirtschaft fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen begrindet und durchsetz-
bar ist.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen fiir erneuerbare Energien sowie den da-
zugehorigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen
der offentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treib-
hausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die je-
weils durchzufihrenden Schutzguterabwagungen eingebracht werden (§2 EEG 2023).

2. Flachenbeanspruchung

Die Gesamtflache des Stadtgebietes Jessen (Elster) umfasst 35.190 ha. Maximal 1 %
sollen fur die Freiflachen-Photovoltaikanlagen genutzt werden. Das entspricht einer
Flache von 352 ha.

Die GesamtgrofRe einer einzelnen Freiflachen-Photovoltaikanlage wird begrenzt auf
max. 25 ha. Die Flachenbegrenzung bezieht sich auf die Ausdehnung insgesamt, nicht
nur auf die von den Solarmodulen Uberdachte Flache.

=» Der zu andernde Bereich im Flachennutzungsplan Morxdorf umfasst ca. 11,7 ha
Die Einhaltung der Flachenbegrenzung ist im Rahmen der konkreten verbind-
lichen Bauleitplanung - Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) —
nachzuweisen.

Die Konzentration von einzelnen Anlagen an einem Standort ist zu vermeiden. Inner-
halb einer Gemarkung wird die Obergrenze fur PVA auf 10% der Gemarkungsflache
und auf maximal 75 ha festgesetzt.

Die Gemarkung Morxdorf umfasst eine Flachengrdlie von ca. 794 ha.

Unter Beriicksichtigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf bzw.
dem Bebauungsplan V 36 ,“Photovoltaikanlage Mark Zwuschen 1 — Der Morl“ mit einer
FlachengrofRe von 3,25 ha fur PV-Freiflachenanlagen ergibt sich fur die Gemarkung
Morxdorf folgende FlachengroRe fur PV-Anlagen:

1. Anderung 3,25ha=0,41%
2. Anderung 11,70ha =147 %
14,95 ha = 1,88 % der Gemarkungsflache < 10%

Auf landwirtschaftlichen Flachen im AuRenbereich, die durch Anlagen und technische
Einrichtungen erschlossen sind (z.B. Beregnungsanlagen, Leitungen, Brunnen, feste
Koppeln, Siloanlagen, Wege) ist die Bebauung mit Photovoltaik- Anlagen nicht zulas-
sig, wenn sie die Nutzung einschranken oder behindern. Diese Festlegung kann im
Einzelfall aufgehoben werden, wenn der landwirtschaftliche Nutzer der Bebauung mit
PV-Anlagen ausdrucklich zustimmt.

Waldflachen dirfen nicht fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ab-
geholzt werden.

= Keine landwirtschaftliche Flache mit technischen Anlagen, keine Waldrodung er-
forderlich.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

3. Sichtbarkeit/ Landschafts- und Ortsbild

Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen sollen zu Wohngebauden und absehbare kinftige
Wohngebiete, zu denkmalgeschutzten Gebauden, zu Friedhdfen und zur Landes-
grenze eine Entfernung von mind. 200 m aufweisen.

Der Abstand zu Waldflachen soll mindestens 50 m betragen. Der Abstand zu Stralen
soll mindestens 20 m betragen.

=» Die Einhaltung der Abstande ist im Rahmen der konkreten verbindlichen Bauleit-
planung - Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) - nachzuweisen.

Der Abstand zwischen 2 benachbarten Anlagen soll mindestens 1.000 m betragen.

=>» Die Einhaltung der Abstande ist im Rahmen der konkreten verbindlichen Bauleit-
planung - Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) - nachzuweisen.

Um die Anlage ist ein Sichtschutz durch Bepflanzung (z.B. Hecke) vorzunehmen, wenn
sich offentliche Verkehrsanlagen, Betriebsstatten, soziale Einrichtungen oder Wohn-
bebauung in einer direkten Entfernung von weniger als 500 m befinden.

Die Hohe der Bepflanzung sollte mind. Modulhdhe erreichen. Dieser Sichtschutz ist
Uber die gesamte Zeit des Anlagenbetriebes zu gewahrleisten.

=>» Die Einhaltung ist im Rahmen der konkreten verbindlichen Bauleitplanung - Be-
bauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) - nachzuweisen.

4. Landwirtschaftliche Qualitat der Boden

Der Bau von Photovoltaik-Anlagen soll nicht zu einer Verknappung qualitativ hochwer-
tiger landwirtschaftlicher Flachen fuhren. Daher sollen vorrangig landwirtschaftlich be-
nachteiligte Ackerflachen beansprucht werden. Die Bodenwertzahl fur Photovoltaik-
Anlagen wird mit 25 begrenzt. Mindestens 80 % der einzelnen Anlagenflache soll 25
Bodenpunkte (BP) nicht Gberschreiten.

Kommen mehrere Flachen fur Freiflachen-Photovoltaik in einem Gebiet in Frage, sind
benachteiligte Flachen mit geringeren Bodenpunkten zu bevorzugen.

= Die Bodenpunkte (Ackerwertzahl) der beanspruchten Flursticke betragt durch-

schnittlich 20,16. Der Anteil liegt zu 100% unter 25 BP.
(Quelle: Vorhabenbeschreibung Photovoltaikanlagen Jessen, Stadtwerke Leipzig)

5. Natur- und Artenschutz-Vertraglichkeit

Der Projektentwickler/ -betreiber soll im Vorfeld eines Bauleitplanverfahrens darlegen,
wie die Flache nach Inbetriebnahme gepflegt wird. Dies soll moglichst so erfolgen,
dass die Artenvielfalt auf den Flachen geférdert wird. Bei der Umzaunung der Anlage
ist gestalterisch darauf zu achten, dass Natur- und Artenschutz gefordert wird. Eine
Durchlassigkeit fur Kleintiere ist zu gewahrleisten.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Der Betreiber soll durch ein Mindestmal? an Pflege der Flache gewahrleisten, dass die
Bewirtschaftung benachbarter, landwirtschaftlich genutzter Flachen nicht beeintrach-
tigt wird.

=>» Zur Vertraglichkeit bezlglich des Natur- und Artenschutzes sind im beigeflgten
Umweltbericht entsprechende Aussagen enthalten. Eine detaillierte Betrachtung
der Wirkung der PV-Freiflachenanlagen auf das Landschaftsbild, den Naturhaus-
halt und die baubedingte Storung des Bodenhaushaltes werden konkret in der
verbindlichen Bauleitplanung - Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) —
geflhrt.

6. Netzanbindung

Der Projektentwickler/ -betreiber soll im Vorfeld eines Bauleitplanverfahrens den mog-
lichen Einspeisepunkt sowie die ausreichende Kapazitat zur Einspeisung des erzeug-
ten Stromes durch den Netzbetreiber nachweisen.

Die Anbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen an das Stromnetz soll per Erdver-
kabelung erfolgen. Fur Uber Gemeindeflachen zu verlegende Stromleitungen ist ein
Gestattungsvertrag mit der Stadt abzuschlieRen.
= Nachweisflhrung erfolgt im Rahmen der konkreten verbindlichen Bauleitplanung

- Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) -.

7. Beteiligungsmoglichkeiten

Unternehmerisch gefihrte Anlagen sollen ihren Unternehmenssitz in der Stadt Jessen
(Elster) haben. Die Wahrung kommunaler Interessen regelt ein stadtebaulicher Ver-
trag, welcher durch den Stadtrat beraten und beschlossen werden muss.

= Nachweisflhrung erfolgt im Rahmen der konkreten verbindlichen Bauleitplanung
- Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) -.

8. Ruckbauverpflichtung

Die Betreiber einer Freiflachen-Photovoltaikanlage hat nach Stilllegung der Anlage
bzw. Ende der Einspeisung den Rickbau innerhalb eines Jahres vorzunehmen. Ein-
zelheiten sind Uber den stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

= Nachweisfihrung erfolgt im Rahmen der konkreten verbindlichen Bauleitplanung
- Bebauungsplan V 39 der Stadt Jessen (Elster) -.
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E Planungsziele und Planungsinhalte

1. Planungsziele auf Ebene des Flachennutzungsplanes

Mit der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf werden folgende allgemei-
nen Planungsziele verfolgt:

— Schaffung der Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Sondergebietes

— Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Solar-
park/Photovoltaikanlage® als Voraussetzung fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes V 39 ,Solarpark Jessen 2" der Stadt Jessen (Elster).

2. Geanderte Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Bereich der Anderungsflache wird gemaR den Planungszielen die Darstellung ,Fla-
che fur Landwirtschaft® in ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,So-
larpark/Photovoltaikanlage” geandert, um die Voraussetzung flr die Entwicklung eines
Sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 3 BauNVO im Bebauungsplan zu schaf-
fen.

F Lage, GroRe und derzeitige Nutzung der Anderungsfliche

Die Anderungsflache zur Gewinnung von Solarenergie liegt nérdlich vom Stadtkern
Jessen (Elster), zwischen den Ortslagen Mark Friedersdorf und Mark Zwuschen. Der
Geltungsbereich ist im Suden Uber die vorhandene Verbindungsstralie (Kreisstralle K
2315) der beiden o.g. Ortslagen sowie im Westen Uber die Kreisstralle K 2239 ver-
kehrlich erreichbar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen mit einem durchschnittlichen Bodenwert von 20,16 BP. Die Flache ist im Feld-
blockkataster nach der Hauptbodennutzung als Ackerland verzeichnet.

Der Geltungsbereich der Anderungsflache umfasst insgesamt eine Flache von ca.
11,7 ha und befindet sich im Auenbereich. Sie liegt aulderhalb der Ortslagen von
Mark Friedersdorf und Mark Zwuschen. Die Flache selbst wird derzeit intensiv land-
wirtschaftlich genutzt und wird von Wald- und Ackerflachen umgeben.

G Emissionen und Immissionen

Aus landwirtschaftlichen Nutzungen in der Umgebung sowie angrenzend kdnnen zeit-
lich begrenzt Immissionen, insbesondere Staub, auftreten und Auswirkungen auf die
geplante Freiflachen-Photovoltaikanlagen haben.

Immissionsschutzkonflikte mit anderen benachbarten Nutzungen sind auf Grund der
Lage im AulRenbereich nicht zu erwarten. Das Plangebiet liegt ca. 400 m von der Orts-
lage Mark Zwuschen und ca. 1.300m von der Ortslage Morxdorf entfernt.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Von den PV-Anlagen selbst sowie deren Nebenanlagen gehen keine Immissionen aus
(Larm, Geruch), die fur die angrenzenden Nutzungen zu Beeintrachtigungen fuhren
konnten.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen haben die Eigenschaft, dass sie Lichtenergie in elekt-
rische Energie umwandeln. Der Primarenergielieferant ist das Sonnenlicht. Die Um-
wandlung in elektrische Energie erfolgt emissionslos.

Mit verstarktem Larm ist nur wahrend der Bau- / Abbauphase durch erhdhte Baustel-
len- und Fahrzeuggerausche sowie durch das Rammen der Tragerkonstruktionen zu
rechnen. Die Bauphase der Anlage wird nur wenige Wochen in Anspruch nehmen.

Mit der Anderung der Flache und der einhergehenden Nutzung werden Verénderun-
gen im Landschaftsbild verbunden sein. Hinsichtlich der Vielfalt sind auf der Ande-
rungsflache nur wenige Strukturen und Nutzungen sowie eine geringe Artenvielfalt vor-
handen. Hinsichtlich der Eigenart sind keine Elemente mit landschaftstypischem und -
pragendem Charakter vorhanden. Insgesamt weisen die Flachen eine geringe Natur-
nahe auf. Sichtbeziehungen oder Sichtachsen zu kulturhistorischen Gebauden oder
Bereichen besonderer Landschaftskultur existieren nicht.

Bei Photovoltaik-Freiflachenanlagen handelt es sich um immissionsschutzrechtlich
nicht genehmigungsbedurftige Anlagen i. S. der §§ 22 ff. Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG).

H Gewasserschutz

Die untere Wasserbehorde Landkreis Wittenberg gibt in ihrer Stellungnahme zum Vor-
entwurf fachliche Bewertung und Beurteilung zur Anderungsflache:

e Oberflachengewasser - sind nicht betroffen

e Wasserrechtlich besonders geschiitzte Gebiete - Festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete werden nicht berthrt

e Messstellen des LHW - sind nicht vorhanden

e Hochwasserrisikogebiete - werden nicht berGhrt

o Wasserrechtlich besonders geschliitzte Gebiete -Festgesetzte Trinkwasserschutzge-
biete werden beriihrt

Die beplante Flache befindet sich innerhalb der Schutzzone 3 - weitere Schutzzone des
Trinkwasserschutzgebietes ,Mark Zwuschen".

Grundsatzlich sind in der Zone lll dieses Wasserschutzgebietes alle Malnahmen, Bau-
ten und Anlagen, die eine Verunreinigung des Grundwassers durch Mineral6lprodukte
sowie nicht oder schwer abbaubare chemische und radioaktive Stoffe hervorrufen oder
beglnstigen nicht gestattet.

Es ist davon auszugehen, dass vom Betrieb der Solarkollektoren selbst keine negative
Beeinflussung auf das Grundwasser ausgetibt wird. Erforderliche Nebenanlagen fir den
gesamten Standort, wie Trafostationen zahlen jedoch zu den Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen und fallen unter die Anzeigepflicht der Verordnung tber Anla-
gen zum Umgang mit Wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).
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1.

Da jedoch alle MalRnahmen, Bauten und Anlagen, in den mit wassergefahrdenden Stof-
fen umgegangen wird, im Wasserschutzgebiet Mark Zwuschen nicht gestattet sind, ist fir
die Errichtung einer solchen Anlage ein Antrag auf Befreiung vom Verbot nach § 52 Abs.
1 des Wasserhaushaltsgesetzes in Verbindung mit § 49 des Wassergesetzes fiir das
Land Sachsen-Anhalt zu stellen.

Eine solche Befreiung kann durch die untere Wasserbehoérde nur erteilt werden, wenn bei
der Prifung des Vorhabens festgestellt werden kann, dass der Schutzzweck des Trink-
wasserschutzgebietes durch die geplante Anlage nicht gefahrdet wird. Eine mégliche Be-
eintrachtigung des Bodens und somit des Grundwassers durch austretende wasserge-
fahrdende Stoffe ware dann dauerhaft auszuschlielRen.

Hinweis zur Gewasserbenutzung - Sind im Rahmen des Vorhabens Grundwasserabsen-
kungsmaflnahmen notwendig, ist dafiir gemaR § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
eine wasserrechtliche Erlaubnis gemafl § 8 WHG erforderlich.

Hinweise aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Denkmalschutz / Archaologie

Das Landesamt fur Denkmalspfleg und Archaologie Sachsen-Anhalt gibt folgende Hin-
weise und Informationen:

2.

e Die Anderungsflache beriihrt keine Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege.

e Die ausgewiesene Flache der Anderung liegt auRerhalb der bislang bekannten ar-
chaologischen Kulturdenkmale.

¢ Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographi-
schen Situation und analoger Erfahrungen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bo-
deneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen. Zahlrei-
che Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbe-
funden, Lesefunden von Tonscherben, etc. nicht alle archdologischen Kulturdenk-
male bekannt sind und nicht bekannt sein kénnen.

¢ Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt. Daraus
folgt, dass im Weiteren im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen konkrete Ab-
stimmungen mit der Denkmalschutzbehdérde zu fihren und die konkrete archaologi-
sche Relevanz in der ausgewiesenen Flache im Zuge der konkreten Bauleitplanung
zu verifizieren sind.

KreisstraBe / StraBenbaulasttragerschaft

Die LandesstraORenbaubehodrde, Regionalbereich Ost (LSBB RB Ost) gibt folgende
Hinweise und Informationen:

e Der Geltungsbereich der Anderungsflache verlauft parallel zur KreisstralRe (K) 2315
nach Mark Zwuschen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich strallenbegleitend zu den Kreisstrallen Baum-
reihen und Alleen befinden. Im Auftrag des Landkreises Wittenberg tragt die LSBB
RB Ost die Verkehrssicherungspflicht.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

e Baume sind gemal § 29 BNatSchG i.v.m. § 21 NatSchG LSA gesetzlich geschutzt.
Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderungen fuhren kdnnen, sind verboten.

e Dies gilt auch bei unterbrochenem strallenbegleitendem Baumbestand, da die Mdg-
lichkeit zur Erganzung gewahrt werden musst. Eine Schadigung in den Wurzel- und
Kronenraum der Baume ist auszuschlieRen. Einem eventuellen Ruckschnitt wegen
einer moglichen Schattenwirkung der Baume kann nicht stattgeben werden. Insbe-
sondere ist bei der Anlage von Grin-/Pflanzstreifen darauf zu achten, dass die vor-
handenen Gehodlze nicht geschadigt werden.

Im Rahmen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes V 39 ,Solarpark
Jessen 2° sind die o0.g. Hinweise bei der Festlegung von grinordnerischen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen zu beachten.

3. Bergbau / Bergbauberechtigung

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Fachbereich Bergbau
gibt nachfolgende Informationen und Hinweise:

e Das geplante Vorhaben liegt in der Bergbauberechtigung ,Elbe-Elster” Nr.: |-B-c/d-
136/2023 (Erlaubnis; erteilt: 10/2023).

Der Inhaber der Bergbauberechtigung besitzt Aufsuchungsrechte (Neue Aufsu-
chungsrechte gem. § 7 BBergG). Bei dieser Berechtigung handelt es sich um ein
groRraumig erteiltes Recht. Beeintrachtigungen des geplanten Vorhabens sind daher
aus Sicht des LAGB, Abteilung Bergbau, nicht zu erwarten.

¢ Hinweise auf moégliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem LAGB fur die Planungsbereich nicht vor.

4. Geologie / Hydrologie

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, Fachbereich Geologie
gibt nachfolgende Informationen und Hinweise:

¢ Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionspro-
zesse bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache (bspw. Erdfalle) sind dem
LAGB in den zu betrachtenden Vorhabenbereichen nicht bekannt. Es wird empfohlen,
eine standortbezogene Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen.

¢ Im Rahmen des Vorhabens hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass samtliche
Anforderungen des Grundwasserschutzes eingehalten werden.

Die Anderungsflache liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Mark Zwuschen. Es
ist auszuschliel3en, dass durch bauliche MalRnahmen z.B. evtl. Profilierung des Gelan-
des, Errichtung der Fundamente, Kabelverlegung die Schutzfunktion der Grundwas-
seruberdeckung beeintrachtigt wird. Im Zuge der Bebauung und spateren Nutzung darf
es nicht zum Eintrag von Wasserschadstoffen in das Grundwasser kommen.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

5.

Grenzmarken

Das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt gibt in seiner
Stellungnahme nachfolgende Informationen und Hinweise:

J

1.

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sind, welche
gegebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstért werden kénnen. In diesem Zu-
sammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt hingewiesen, wonach derjenige ordnungs-
widrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

Nachrichtliche Hinweise zum Leitungsbestand

20-kV-Freileitung

Innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich kein Anlagenbestand der MITNETZ
Strom mbH. Jedoch befindet sich sudlich der Kreisstralle K2315 eine 20-kV-Freilei-

tung.

Die MITNETZ Strom mbH gibt folgende Hinweise dazu:

2.

Der Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung ist 15,00 m breit (je 7,5 m Breite zu beiden
Seiten der Mittellinie der Freileitung). Arbeiten in den Leitungsschutzstreifen sowie
Unterbauung und Unterpflanzung (keine Baume) sind nur mit Einschrénkungen még-
lich und bedurfen der standortbezogenen Genehmigung durch die MITNETZ Strom

Anderungen der Nutzungsart der in Anspruch genommenen Schutzstreifenfla-
chen sind der MITNETZ Strom mbH ebenfalls anzuzeigen.

Alle Detailplanungen sowie Veranderungen im Bereich elektrotechnischer An-
lagen sind bei der MITNETZ Strom mbH zur Stellungnahme / Genehmigung
einzureichen.

Bei Flachen fur die Errichtung von Solaranlagen ist zu beachten, dass die

Schutzstreifen von Freileitungen nicht unterbaut und Kabeltrassen nicht GUber-
baut werden durfen.

Mineralolverbundleitung

Die Mineralolverbundleitung GmbH Schwedt (MVL) gibt in ihrer Stellungnahme zum
Vorentwurf nachfolgende Informationen und Hinweise zur Beachtung:

Grundsatzlich sind vor jeder geplanten Baumalnahme im Bereich der MVL-Anlagen
Standortzustimmungen zu beantragen.

In den Schutzstreifenbereichen und zwischen den MVL-Leitungen und -Kabeln dirfen
keine PVA gestellt werden.

Zusatzlich sollte vom Schutzstreifenbereich jeweils rechts und links von den auf3eren
Leitungen/Kabeln ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.
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2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf

Der Zugang zu den MVL-Anlagen im Bereich der PVA muss zu jederzeit gewahrleis-
tet sein.

Die MVL-Anlagen sind wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Ma3nahmen zu
schutzen.

Die beantragte Errichtung der PVA-Anlagen darf keine nachteilige Beeinflussung
an den MVL-Anlagen hervorrufen.

AuRerhalb von vorhandenen StraRen und Wegen ist das mehrmalige Uberfahren der
Rohrleitungen und Kabel der MVL mit Baufahrzeugen nicht erlaubt.

Die ober- und unterirdischen Anlagenteile von MVL dirfen nicht eigenmachtig ver-
setzt werden.

Fur die Kabel- und Wegzuflihrung der PVA ist eine gesonderte Standortzustimmung
mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Die MVL-Anlagen sind grundsétzlich zu unterqueren. Abweichungen dazu bedirfen
einer gesonderten Zustimmung unsererseits.

Hinweis: Der dargestellte Leitungsverlauf in der Anderungsflache versteht sich als
Prinzipdarstellung und ist unverbindlich.

3. Erdgashochdruckleitung

Die GASCADE Gastransport GmbH gibt nachfolgende Informationen und Hinweise
zur Beachtung:

¢ Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen
teilen wir lhnen mit, dass von der o. g. Malnahme unsere nachfolgend aufgefihrten
Anlagen betroffen sind:

Schutz-
Ifd. MOP streifen in m :
N Typ Name DN (bar) (Anlage Netzbetreiber
mittig)
. Fernleitung GASCADE
1 Erdgasleitung JAGAL 1200] 100,00 10,00 Gastransport GmbH
2 LWL Trasse LWL-Kabel SEFE Energy GmbH
. GASCADE
3 |Absperrstation | Morxdorf 6840 Gastransport GmbH

PLS Radeland, Telefon: +49 33704 7088-2733, Mobil:

Zustandiger Pipelineservice:

e Zwischen der oOrtlichen Lage der Anlagen und der Darstellung im Bestandsplan
kénnen Abweichungen bestehen. Der Héhenplan bezieht sich auf den Zeitpunkt der
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Verlegung unserer Anlagen. Spater vorgenommene Niveauadnderungen sind nicht be-
rucksichtigt. In Absprache mit unserem Pipeline-Service ist die Lage unserer Anlagen
durch Suchschachtungen zu prifen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.
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¢ Unsere Anlagen befinden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens.
Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung, welche kathodisch gegen Korrosion
geschutzt ist, befinden sich Fernmeldekabel in Rohrscheitelhéhe.

Fir die nachgelagerte Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung wird auf die Auflagen
und Hinweise zum Schutz des Anlagenbestandes aus der Stellungnahme vom
18.06.2025 sowie auf das beigefugte Merkheft ,Auflagen und Hinweise zum Schutz
der Erdgashochdruckleitungen" zur Beachtung hingewiesen.

Hinweis: Der dargestellte Leitungsverlauf in der Anderungsflache versteht sich als
Prinzipdarstellung und ist unverbindlich.

K Auswirkungen

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Morxdorf hat keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die verschiedenen Schutzguter. Der Flachennutzungsplan tragt vorbe-
reitenden Charakter und ist zwingende Grundlage flr den Bebauungsplan, da dieser
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Der Bebauungsplan bildet die recht-
liche Grundlage fur die Nutzung der Flachen im Bereich des Plangebietes.

Der Regelungsgehalt des Flachennutzungsplanes erstreckt sich allein auf die Darstel-
lung der Bodennutzung. Es handelt sich um eine vorbereitende Flachenplanung bzw.
Ausweisung der zulassigen Nutzung flr das betroffene Areal.

Konkrete MaRnahmen kénnen im Flachennutzungsplan nicht dargestellt werden und
konnen demzufolge dort auch nicht auf Auswirkungen hin untersucht werden. Der Fla-
chennutzungsplan entfaltet auch keine unmittelbare Wirkung gegenuber Dritten.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Voraussetzung fiir die verbind-
liche Bauleitplanung und die Vorhaben, von denen Auswirkungen ausgehen kénnen.
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