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A Einleitung

1. Gesetzliche Grundlagen

Die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394).

Zugehorige Verordnungen sind:

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90 vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2024 (GVBI.
LSA S. 150)

Folgende Bundes- und Landesgesetze wurden bei der Planung hinzugezogen:

- 4. BImSchV - Verordnung tber genehmigungsbedurftige Anlagen vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440) zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 12.10.2022

- 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04.11.2020

- Bodenschutz-Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 02.04.2002,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05.12.2019

- Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998 (BGBI. I. S. 502), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021

- Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.10.2022

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 03.07.2024

- Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.12.2005

- DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau Beiblatt

- Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015
(GVBI. LSA Nr.9 S.170) zuletzt geandert am 30.10.2017

- Naturschutzgesetz NatSchG LSA vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019

- Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.03.2023

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

- Verordnung Uber die Bodenordnung nach dem BauGB vom 31.10.1991, geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.03.2002

- Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
vom 16.02.2011 (GVBI. LSA 2011, S.160)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG LSA) vom 31.07.2009 (BGBI. I.S.2585), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023

- Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16.03.2011, zuletzt geéndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 07.07.2020

- Landeswaldgesetz (LWaldG LSA) vom 25.02.2016, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
02.07.2024
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2. Vorbemerkungen

Das deutsche Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) regelt die bevorzugte Einspeisung
von Strom aus erneuerbaren Quellen ins Stromnetz. Zwischenzeitlich gab es mehrere
Novellierungen, Anderungen und Neufassungen.

Die aktuellen Gesetzesanderungen sollen zu einer Beschleunigung des Ausbaus der
Windenergie in Deutschland fuhren. Die Bundesregierung Deutschland verfolgt derzeit
mehr denn je das Ziel den Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch zu
erhohen. Erklartes Ziel ist der Ausbau des Anteils der erneuerbaren Energien am
Energiemix bis 2030 auf 80% des Strombedarfs in der Bundesrepublik.

Nach § 1 EEG ist das Ziel des Gesetzes

o insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen
Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht,

o zur Erreichung des Ziels soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der
Bundesrepublik Deutschland einschliel3lich der deutschen ausschliel3-
lichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80 Prozent im
Jahr 2030 gesteigert werden,

o der fur die Erreichung des o.g. Ziels erforderliche Ausbau der
erneuerbaren Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich
und netzvertraglich erfolgen.

Im EEG ist der leistungsbezogene Ausbaupfad fur die Nutzung der erneuerbaren
Energie im Strombereich festgelegt: Im Jahr 2030 sollen 115 Gigawatt Windenergie
an Land, 215 Gigawatt Photovoltaik und 8,4 Gigawatt Biomasseanlagen installiert sein.
Damit sollen bis zu diesem Zeitpunkt mindestens 80 Prozent des deutschen Brutto-
stromverbrauchs aus Erneuerbare Energie Erzeugung stammen.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehorigen Nebenanlagen
liegen im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der offentlichen Gesundheit
und Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral
ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzufihrenden Schutzgtiterabwagungen eingebracht werden (§ 2 EEG 2023).

3. Planungsanlass und Planziel

Anlass der vorliegenden Planung ist nicht nur die Energiewende und die Anderung der
globalen, wirtschaftlichen Aspekte der Ansiedlung und Entwicklung von Erneuerbaren
Energie Projekten, sondern auch die konkrete Anfrage durch einen Vorhabentrager in
der Stadt Jessen (Elster) Windenergieanlagen zu errichten.

Die Nutzung regenerativer Energien nimmt im Hinblick auf die nur begrenzt verfig-

baren fossilen Brennstoffe sowie deren negative Auswirkungen auf die Umwelt stetig
an Bedeutung zu.
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Die Windenergienutzung leistet einen wichtigen Beitrag zur Verminderung des
SchadstoffausstolRes, der durch die Nutzung herkdmmlicher fossiler Energietrager
entsteht. lhre Nutzung tragt zum Umweltschutz und zur nachhaltigen Entwicklung bei.

Zur Forderung der Beschleunigung des Ausbaus der Windenergie an Land wurde das
Gesetz zur Festlegung von Flachenbedarfen fur Windenergieanlagen an Land (Wind-
energieflachenbedarfsgesetz - WindBG vom 20.07.2022) beschlossen.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung
durch den beschleunigten Ausbau der Windenergie an Land zu férdern. Das Gesetz
gibt dazu den Landern verbindliche Flachenziele (Flachenbeitragswerte) vor, die fur
den Ausbau an Land bendétigt werden um die Ausbauziel und Ausbaupfade des EEG
zu erreichen.

Da das Vorhaben grundsatzlich mit den stadtischen Interessen der Stadt Jessen
(Elster) Ubereinstimmt, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 30.06.2025 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes V 45 beschlossen.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

e Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung
und samtliche bauliche Malknahmen fur dieses Baugebiet

e Ermittlung von grinordnenden MalRnahmen zur Kompensierung des Eingriffs
in den Naturhaushalt (Eingriffsregelung nach § 6 ff. NatSchG LSA)

e Ermittlung der Konfliktpotentiale und Abklarung des Eingriffs in umwelt-
schutzende Belange

Mit dem Bebauungsplan V 45 wird die planungsrechtliche Voraussetzung zur
Errichtung von Windenergieanlagen zur Stromerzeugung abgeklart. Das Planvor-
haben steht im Kontext der Energiepolitik der Bundesregierung Deutschlands, welche
mit der Novellierung des EEG auf die Erhéhung des Anteils der Stromerzeugung aus
regenerativen Energien ausgerichtet ist.

Das geplante Vorhaben entspricht dem von der Bundesregierung beschlossenem
Energiekonzept den Anteil und Ausbau der erneuerbaren Energien bis 2050 auf
mindestens 80 % zu steigern. Politisches Ziel ist die Erhdhung des Anteils
erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit Reduzierung des
Anteils fossiler Energiegewinnung und der damit verbundenen Reduzierung des CO2-
Ausstoldes.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaf
§ 11 BauGB abgeschlossen. Gegenstand dieses Vertrages sind u.a. die Vorbereitung
und Durchfiihrung der stadtebaulichen Manahmen bzw. Planungen, die Ubernahme
der Kosten und sonstigen Aufwendungen, die Voraussetzung oder die Folge des
geplanten Vorhabens sind.
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B Hoéherrangige und ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Daruber hinaus sind fur die Bauleitplanung die Grundsatze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung relevant. Bei den Zielen handelt es sich gemal § 3 Nr. 2 ROG um
die verbindlichen Vorgaben der Raumordnung, die in der Bauleitplanung zu beachten
sind. Die Grundsatze der Raumordnung nach § 3 Nr. 3 ROG hingegen sind der
gemeindlichen Abwagung zuganglich.

Die zu berucksichtigenden Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010),

e dem Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg mit den Planinhalten ,Raumstruktur, Standortpotenziale, technische
Infrastruktur und Freiraumstruktur (REP A-B-W),

e dem Sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP DV 2014) sowie

e dem Sachlichen Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg“ (STP Wind 2018).

1. Landesentwicklungsplan 2010 (LEP-ST 2010)
Im Landesentwicklungsplan werden folgende Ziele der Raumordnung festgelegt:

e Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kosten-
gunstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht.
Dabei sind insbesondere die Moglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer
Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu verbessern (Z 103).

e Die Errichtung von Windkraftanlagen ist wegen ihrer vielfaltigen Auswirkungen
raumlich zu steuern (Z 108).

e In den Regionalen Entwicklungsplanen sind die raumlichen Voraussetzungen
fur die Nutzung der Windenergie zu sichern. Dabei ist zur raumlichen
Konzentration eine abschlieRende flachendeckende Planung vorzulegen
(Z 109).

e Fur die Nutzung der Windenergie sind geeignete Gebiete fir die Errichtung von
Windkraftanlagen raumordnerisch zu sichern. Dazu sind Vorranggebiete mit der
Wirkung von Eignungsgebieten festzulegen (Z 110).

Fur das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes V 45 hat der Landesentwick-
lungsplan (LEP LSA 2010) keine freiraumstrukturellen Festlegungen getroffen.
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Neuaufstellung LEP

Seit dem Inkrafttreten des verbindlichen Landesentwicklungsplans 2010 haben sich
unterschiedliche Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Landes verandert,
denen mit einer Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Rechnung getragen
werden soll.

Die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat mit Beschluss vom 08.03.2022 die
Einleitung des Verfahrens zur Neuaufstellung des Landesentwicklungsplanes
Sachsen-Anhalt beschlossen. Der erste Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplans Sachsen-Anhalt wurde am 22. Dezember 2023 durch die
Landesregierung beschlossen und zur Beteiligung der o6ffentlichen Stellen und
Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 2 ROG freigegeben. Das Beteiligungsverfahren ist am
12.04.2024 abgelaufen.

Der bisherige Verfahrensstand kann unter www.landesentwicklungsplan-st.de
eingesehen werden.

Die Stadt Jessen (Elster) ist im verbindlichen LEP 2010 als Grundzentrum mit
Teilfunktion eines Mittelzentrums festgelegt. Im ersten Entwurf zur Neuaufstellung des
REP ist der Stadt Jessen (Elster) die Funktion eines Mittelzentrum zugewiesen.

2, Regionaler Entwicklungsplan (REP A-B-W)

Neben den Vorgaben der Landesplanung Sachsen-Anhalt sind auch Regelungen der
Regionalplanung zu bericksichtigen.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(REP A-B-W 2018) ist seit dem 27.04.2019 in Kraft. Die 1. Anderung des REP 2018
wurde am 19.09.2022 durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde genehmigt und
trat im Oktober 2022 in Kraft. Inhalt der 1. Anderung war auf Antrag der Stadt Jessen
die Reduzierung der zeichnerischen Darstellung des regional bedeutsamen
Standortes flr Industrie und Gewerbe ,Jessen® gemal Ziel 2 um ca. 9 ha um auf dieser
Flache ein Sondergebiet fur Photovoltaik ausweisen zu kdnnen.

FUr das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes V 45 werden in der
kartographischen Darstellung des Regionalplans (REP A-B-W 2018) folgende
Erfordernisse der Raumplanung dargestellt:

Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft

= Nr. 3,Gebiete im sudlichen Flaming*

Begrundung:

Im sldlichen Flaming-Hulgelland befindliche landwirtschaftliche Nutzflachen
mit teilweise mittlerem Ertragspotenzial und fest installierten Bewasserungs-
anlagen werden als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft festgelegt.

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft sind gemal LEP 2010 Ziel Z 129 Gebiete, in
denen die Landwirtschaft als Nahrungs- und Futtermittelproduzent, als Produzent
nachwachsender Rohstoffe sowie als Bewahrer und Entwickler der Kulturlandschaft
den wesentlichen Wirtschaftsfaktor darstellt.
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Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit entgegenstehenden
Belangen ein erhohtes Gewicht beizumessen.

In der Begrundung zu den festgelegten Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft im
Grundsatz G 15 des REP A-B-W 2018 wird weiter ausgeflhrt, dass die Landwirtschaft
fur die Planungsregion ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist. Sie ist aufgrund der natur-
lichen Voraussetzungen flr die Region von besonderer Bedeutung. Die Landwirtschaft
kann ihre Aufgaben aber nur dann erfolgreich erflllen und auf dem Markt bestehen,
wenn der fur sie bedeutendste Produktionsfaktor Boden im Wesentlichen erhalten
bleibt.

Dies gilt fur die festgelegten Vorbehaltsgebiete, die Uber ein mindestens mittleres
Ertragspotenzial verfligen, als auch fur Bdden, die sich fiur bestimmte landwirt-
schaftliche Nutzungen (z. B. Gemulseanbau, Sonderkulturen) besonders eignen und
auf denen dauerhafte Bewasserungsanlagen installiert wurden.

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ist die landwirtschaftliche
Nutzung insbesondere vor dem Hintergrund der wachsenden Anforderung an eine
ausreichende Versorgung mit landwirtschaftlichen Erzeugnissen im Zusammenhang
mit der Zunahme der Weltbevolkerung, der Veranderung der Erndhrungs-
gewohnheiten, dem standig zunehmenden Energieverbrauch, der Verknappung und
Verteuerung der fossilen Energietrager sowie dem erwarteten bzw. bereits
stattfindenden Klimawandel und der sich standig verscharfenden Konkurrenz
zwischen Flachen fur Futter und Nahrungsmittelproduktion, fur nachwachsende
Rohstoffe sowie fir Infrastruktur- oder Naturschutzmaf3inahmen mit erhéhtem Gewicht
in die Abwagung einzustellen.

Vorbehaltsgebiet flir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

= Nr. 5,Glucksburger Heide*

Begrundung:

Die Glicksburger Heide ist Teil eines ausgedehnten Forstkomplexes zwischen
Jessen bis Seehausen und Linda. Das Vorbehaltsgebiet umfasst Flachen des
Uberregionalen Biotopverbundes westlich des FFH-Gebietes und dient dem
Schutz eines durch Rodung und Brandeinfluss entstandenen Heide-Trocken-
rasengebietes auf einem ehemaligen Truppentbungsplatz, der Gewahr-
leistung einer ungestdrten Sukzession in Teilbereichen. Erhaltung von
Lebensraumen bedrohter Tier- und Pflanzenarten und der Erhaltung eines
groRRen, unzerschnittenen Naturraumes. [OVS LSA 2002]

Nordlich und sudlich der Plangebietsflache weist der Regionalplan das Vorranggebiet
fur die Forstwirtschaft Nr. V ,Gebiete im sudlichen Flaming-Hlugelland® aus.

Im Osten befindet sich das Vorranggebiet fur Natur und Landschaft Nr. Il ,Glicks-

burger Heide* (NSG Mittlere Glucksburger Heide). Der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes V 45 liegt aul3erhalb der beiden Vorranggebiete.
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3. Sachlicher Teilplan ,,Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" (STP DV 2014)

Im sachlichen Teilplan ,Daseinsvorsorge — Ausweisung von Grundzentren in der
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ wurde der Stadt Jessen (Elster) die
zentralortliche Bedeutung eines Grundzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
zugewiesen.

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes V 45 liegt jedoch nicht in der ver-
bindlich festgelegten raumlichen Abgrenzung der Beikarte des Sachlichen Teilplans.

4. Sachlicher Teilplan ,,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion
Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg“ (STP Wind 2018)

Im Sachlichen Teilplan ,Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg“ vom 30.05.2018 werden 22 Vorranggebiete fir die Nutzung der
Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten festgelegt. Gemal Ziel 1 des STP
Wind 2018 wird die Nutzung der Windenergie durch Vorranggebiete mit der Wirkung
von Eignungsgebieten raumordnerisch gesteuert.

Die Plangebietsflache des vorliegenden Bebauungsplanes V 45 ist im Sachlichen
Teilplan Wind 2018 nicht als Vorranggebiet ausgewiesen.

5. Neuaufstellung Sachlicher Teilplan ,,Windenergie 2027 in der Planungs-
region Anhalt- Bitterfeld-Wittenberg“

Mit Beschluss vom 03.03.2023 erfolgt durch die Regionale Planungsgemeinschaft die
Neuaufstellung des Sachlichen Teilplans fur die Windenergienutzung ,Windenergie
2027¢.

Gemal dem ,Windenergieflachenbedarfsgesetz“ (siehe Begrindung Abschnitt D 2)
sind nur noch Vorranggebiete und mit diesen vergleichbaren Gebieten in
Raumordnungsplanen als Windenergiegebiete vorzusehen. Die Ausschlusswirkung
der Eignungsgebiete entfallt und damit das gesamtraumliche Planungskonzept mit den
sogenannten ,harten“ und ,weichen® Tabukriterien. Aufgrund der technischen
Entwicklung, vor allem der Bauhdhen von Windenergieanlagen, kann die gesamte
Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg als geeignet betrachtet werden, um die
Windenergie wirtschaftlich zu nutzen.

Um jedoch zuklnftig eine raumordnerisch gesicherte Entwicklung der Windenergie-
anlagenstandorte in der Planungsregion zu ermoglichen war es erforderlich, den Sach-
lichen Teilplan ,Windenergie 2027 in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg*
(»,STP Wind 2027%) neu aufzustellen.

In der Arbeitskarte vom 03.03.2023 der Regionalen Planungsgemeinschaft A-B-W zur
Planabsicht STP Wind 2027 erfolgte auch die Neuausweisung von Vorranggebieten
fir Windenergie.
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Zwischenzeitlich hat die Regionale Planungsgemeinschaft am 27.06.2025 den
1. Entwurf des STP Wind 2027 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes entspricht der Festlegung im
0o.g. 1. Entwurf fUr das ,Vorranggebiet fur die Nutzung der Windenergie Nr. XXI
~oeyda/Gentha®.

6. Zielabweichungsverfahren

Aufgrund der Vorgaben des Sachlichen Teilplans Wind 2018 sowie der langen
Vorlaufzeit des Sachlichen Teilplans fur die Windenergienutzung ,Windenergie 2027
besteht flr das vorliegend geplante Vorhaben das Erfordernis der Durchflihrung eines
Zielabweichungsverfahrens zum STP Wind nach § 245e Abs. 5 BauGB.

Das Zielabweichungsverfahren sollte parallel zum verbindlichen Bauleitplan erfolgen.

C Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) - als vorbereitender Bauleitplan - stellt die beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde/Stadt in den Grundzigen dar. Er ist
das Ergebnis eines politischen sowie fachlichen Planungsprozesses. Der Bebauungs-
plan - als verbindlicher Bauleitplan - ist grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln (Entwicklungsgebot).

Fur das Gemarkungsgebiet der Stadt Jessen (Elster) existiert derzeit kein flachen-
deckender rechtswirksamer Flachennutzungsplan.

Jedoch liegt fur die Gemarkung Mugeln ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit
Stand Januar 1993 als Teilplan fur das Stadtgebiet Jessen vor. Darin sind die in der
Gemarkung Miugeln beanspruchten Flachen grofRtenteils als landwirtschaftliche
Flachen/Grunland und zu einem geringen Teil als Waldflachen ausgewiesen.

Der vorliegende Bebauungsplan V 45 als verbindlicher Bauleitplan entwickelt sich
somit zum groflen Teil nicht aus dem Flachennutzungsplan (vorbereitender
Bauleitplan) gemaf § 8 Abs. 2 BauGB.

FUr das geplante Vorhaben kommt somit das Planungsinstrument des vorzeitigen
Bebauungsplanes gemal § 8 Abs. 4 BauGB zum Tragen, wonach ein Bebauungsplan
aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden kann, bevor der Flachen-
nutzungsplan aufgestellt ist. Der vorzeitige Bebauungsplan darf der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen.

FUr einen vorzeitigen Bebauungsplan sind dringende Grunde erforderlich. Diese

ergeben sich flr den vorliegenden Bebauungsplan aus dem Ziel der Bundesregierung
Deutschland den Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch zu erhdhen.
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2. Bebauungsplancharakter

Der Vorhabentrager hat an die Stadt Jessen (Elster) einen Antrag im Hinblick auf seine
beabsichtigte Investition gestellt, um die planungsrechtliche Vorbereitung zur
Ansiedlung von Windenergieanlagen realisieren zu konnen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Ausweisung der Nutzungs-
art einschlieBlich der Namensgebung ,Sondergebiet Windenergie Gentha-Seyda-
Mugeln® soll das Planungsrecht fur Windenergieanlagen hergestellt werden.

Aufgrund dessen, dass das zu beplanende Areale im Aulenbereich liegt, kann das
Planungsrecht nur Uber einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan hergestellt werden.
Hierzu soll das Planungsinstrument des Bebauungsplanes gemall § 8 BauGB
angewendet werden.

FUr den Bebauungsplan ist ein 2-stufiges Planverfahren erforderlich. Es ist ein Um-
weltbericht mit einer Betrachtung der relevanten Schutzgtter anzufertigen. Weiterhin
sind eine grunordnerische Ausgleichsbilanzierung bezuglich des Eingriffs in den Na-
turhaushalt und begleitende Fachgutachten wie eine Artenschutzrechtliche Untersu-
chung zu erstellen.

Da ausschlieBlich die Stadt Planungshoheit Uber die Flachen ausuben kann, liegt es
in der Entscheidung der Stadt Uber die Aufstellung des Bebauungsplans V 45 zu
befinden. Mit dem Vollzug des Aufstellungsbeschlusses hat sich die Stadt Jessen
(Elster) positiv zum geplanten Vorhaben positioniert.

Grundlage der verbindlichen Bauleitplanung ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen
der Stadt und dem Vorhabentrager. In diesem sind Sachverhalte der Kostenuber-
nahme, Herstellung von Erschlielungsanlagen, etc. zu regeln.

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um
einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB handelt. Gemal § 10 Abs.
2 BauGB ist der vorliegende Bebauungsplan V 45, als vorzeitiger Bebauungsplan nach
§ 8 Abs. 4 BauGB, durch die hohere Verwaltungsbehorde zu genehmigen.

3. Verfahren

Fur die Errichtung von Windenergieanlagen mussen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden. Deshalb wurde fur die Realisierung des Vorhabens als
Planungsinstrument die Aufstellung eines Bebauungsplanes gewahilt.

Im formalen Aufstellungsverfahren sind gemal § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Aus diesem Grunde ist eine Umweltprifung
durchzuflhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Weiterhin muss ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im Zusammenhang
mit einer faunistischen Kartierung Bestandteil der Unterlagen sein.

Im weiteren Verfahrensschritt sowie im Ergebnis der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen zum Vorentwurf werden die Planunterlagen zum Entwurf qualifiziert.
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Aufstellungsbeschluss 30.06.2025 Beschl.Nr.: 29/2025
Biligung Vorentwurf .
Bekanntmachung Auslegung Vorentwurf  ...............
Offentliche Auslegung ...
Beteiligung der Behérden .l
Billigungs- und Auslegungsbeschluss ~  ...............
Bekanntmachung Auslegung Entwurf ...
Offentliche Auslegungvom ...
Beteiligung der betroffenen Behérden ...

Beschluss zur Endabwagung
Benachrichtigung vom Abwagungsergebnis  ................
Satzungsbeschluss Ll

Die Verfahrensschritte werden im Rahmen der Planfortschreibung kontinuierlich
erweitert. Eine Verfahrensibersicht Uber die Aufstellung 0.g. Bebauungsplanes wird
dem fertiggestellten Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

Die Verfahrensvermerke und textlichen Festsetzungen werden zum Verfahrensende
mit auf die Planausfertigung des Satzungsexemplars aufgebracht. Damit ist
gewahrleistet, dass Zeichnung und Text auch fur den Laien immer im Zusammenhang
zu sehen sind.

4, Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird im Rahmen
einer Offentlichen Auslegung durchgefihrt. Dazu werden der Vorentwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung nebst Anlagen auf der Internetseite der
Stadt Jessen (Elster) zu jedermanns Einsichtnahme eingestellt.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die vollstandigen Planunterlagen
wahrend der gesamten Auslegungszeit in der Stadtverwaltung Jessen (Elster)
wahrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden frihzeitig nach § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt. Sie sollen sich im
Rahmen ihrer Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB aulRern. Die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden und -stadte erfolgt gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.
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D Begriundung der Dringlichkeit der Aufstellung
1. Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes

Ziel des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2023) ist die Férderung und der damit
verbundene Ausbau der erneuerbaren Energien. Die Bundesregierung Deutschland
verfolgt mit dem Gesetz das Ziel insbesondere im Interesse des Klima- und
Umweltschutzes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermaoglichen,
die volkswirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung
langfristiger externer Effekte zu verringern, fossile Energieressourcen zu schonen und
die Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien zu fordern (§ 1 Abs. 1 EEG 2023).

Das unter § 1 Abs. 2 EEG 2023 genannte Ziel dieses Gesetzes, den Anteil des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf mindestens
80 Prozent im Jahr 2030 zu steigern, soll u.a. erreicht werden durch eine installierte
Leistung von Windenergieanlagen auf 115 Gigawatt im Jahr 2030 (§ 4 Abs. 1d EEG
2023).

2. Windenergieflaichenbedarfsgesetz

Zur Forderung der Beschleunigung des Ausbaus der Windenergie an Land wurde das
Gesetz zur Festlegung von Flachenbedarfen fur Windenergieanlagen an Land (Wind-
energieflachenbedarfsgesetz-WindBG) erlassen.

Mit Inkrafttreten des Windflachenbedarfsgesetzes am 01.02.2023 entfallt die
raumordnerische Steuerungswirkung von Eignungsgebieten. Die Errichtung von Wind-
energieanlagen (WEA) ist nun gemal § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB prinzipiell Gberall im
Aulienbereich zulassig. Dabei konnen selbst Landschaftsschutz- und Denkmal-
schutzgebiete sowie Ziele der Raumordnung oder anderslautende Festlegungen in
Flachennutzungsplanen der Errichtung nicht entgegengehalten werden.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Trans-
formation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht, durch den beschleunigten Ausbau der
Windenergie an Land zu fordern. Hierfur gibt das Gesetz den Landern verbindliche
Flachenziele (Flachenbeitragswerte) vor, die fir den Ausbau der Windenergie an Land
bendtigt werden, um die Ausbauziele und Ausbaupfade des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes zu erreichen.

Somit ist in jedem Bundesland ein prozentualer Anteil der Landesflache fir die
Windenergie an Land auszuweisen (Flachenbeitragswert). Fur Sachsen-Anhalt sind
bis zum 31. Dezember 2027 mindestens 1,8 % der Landesflache und bis zum 31.
Dezember 2032 mindestens 2,2% der Landesflache auszuweisen.

Die Landesflache von Sachsen-Anhalt betragt 20.459,12 km? (= 2.045.912 ha). Die

vorliegend ausgewiesene Sondergebietsflache fir Windenergie im Bebauungsplan
V 45 von ca. 505 ha entspricht ca. 0,025 % der Landesflache.
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3. Dringende Griinde

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes V 45 sollen im Geltungsbereich die
allgemeine Zulassigkeit fur bauliche Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien hergestellt werden.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane ,eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
unter Bericksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern und zur
Erfullung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die Warme- und
Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln®.

Gemal Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 ist sicher zu stellen ,...,dass Energie
stets in ausreichender Menge, kostengulnstig, sicher und umweltschonend in allen
Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten flr den
Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu
verbessern.” (Ziel Z 103 LEP 2010).

Der Einsatz fir mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur lokalen
Absicherung der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden® (Grundsatz G
74 LEP 2010).

Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nach-
haltigkeit auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen
(Grundsatz G 75 LEP 2010).

»,Eine moderne, leistungsfdhige und umweltschonende Energieversorgung bildet die
Grundlage fiir die Wirtschaft und zur Sicherung der Daseinsvorsorge in allen Landes-
teilen. Die Energieversorgung in Sachsen-Anhalt wird auch kiinftig auf einem 6kono-
misch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix und zunehmend auf erneuerbaren
Energien beruhen.

Die Landesregierung orientiert sich mit ihrem Energiekonzept 2007 bis 2020 am Leit-
bild einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung unter Beachtung von
6konomischen, ©6kologischen und sozialen sowie ethisch vertretbaren Aspekten.
Aufgrund der unverantwortbaren Risiken sollen in Sachsen-Anhalt keine Atomkraft-
werke errichtet und betrieben werden. Ein stdrkeres Augenmerk auf kleinere
Kraftwerke auf der Basis regenerativer Energien kann im Einzelfall einen wichtigen
Beitrag zur Stabilitat der Stromversorgung auf lokaler Ebene leisten”.

(Begrindung zum Ziel Z 103 LEP 2010)

Dringende Grunde liegen fur den Bebauungsplan V 45 vor, um bauplanungsrechtliche
und bauordnungsrechtliche Voraussetzungen fiur den Windenergiestandort in Gentha,
Seyda und Mugeln zu schaffen.
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Mit der Energiewende steigt die Neuinanspruchnahme von Flachen fur Windenergie-
anlagen auch im Gemarkungsgebiet von Jessen (Elster). Es liegen also dringende
Grinde fur den vorliegenden Bebauungsplan vor.

Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes stehen der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Stadtgebiets nicht entgegen. Der
Geltungsbereich ist in den Darstellungen eines zu erarbeitenden gesamtstadtischen
Flachennutzungsplanes als Sondergebietsflachen zu Gbernehmen.

E Geltungsbereich und Anlagenstandorte

Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes V 45 ,Sondergebiet Windenergie Gentha-
Seyda-Mugeln® wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wind-
energie” nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Abgrenzung der ausgewiesenen Sondergebietsflache im vorliegenden Bebau-
ungsplan V 45 orientiert sich dabei an der ,Arbeitskarte“ vom 03.03.2023 sowie dem
1. Entwurf (Beschluss vom 27.06.2025) der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-
Bitterfeld-Wittenberg zur Planungsabsicht des Sachlichen Teilplan ,Windenergie
2027“ (siehe Begrundung Abschnitt B 5).

Die Ausweisungen in der o.g. Arbeitskarte erfolgte nach Ausschlusskriterien, welche
die Grundlage der Planung von Vorranggebieten fir die Nutzung der Windenergie
bilden.

Anlagenstandorte

Die im Vorhaben- und Erschliefungsplan dargestellten Anlagenstandorte der WEA
sind zum Zeitpunkt des Planungsstandes des Vorentwurfs (September 2025) noch
nicht verbindlich und stellen ein Zwischenergebnis im Abgleich mit der Vertraglichkeit
zu den vorlaufigen Ergebnissen der bisher durchgefiihrten Kartierungen zum Umwelt-
bericht und Artenschutz dar.

Zum Vorentwurf wird deshalb auf die Angabe der Mittelpunktkoordinaten flr jede
einzelne WEA noch verzichtet. Mit den Ergebnissen, d.h. nach Auswertung der
abgegebenen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung und dem
Abschluss der faunistischen Kartierung sind dann zum Entwurf die Einzelanlagen-
standorte mittels Koordinaten festzuschreiben.

Bei der Auswahl der Einzelstandorte wurde berlcksichtigt:

ausreichender Abstand zur Wohnbebauung (> 1.000m)
aulderhalb von Schutzgebieten

aulderhalb von Landwirtschaftsflachen mit Kreisbewasserung
Ackerflachen mit geringer Bodenzahl.

AN NI NN

Diese Kriterien sind ebenfalls bei der endgtiltigen Standortwahl zu berticksichtigen.
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Bei der Positionierung der Anlagenstandorte sind die Ackerflachen in einem mdglichst
geringen Umfang zu zerschneiden, um eventuelle Erschwernisse bei der kunftigen
weiteren ackerbaulichen Bewirtschaftung der Flachen zu vermeiden.

F Geplante bauliche Nutzung
1. Art der baulichen Nutzung

Mit dem Bebauungsplan V 45 soll innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes die
Errichtung von 23 Windenergieanlagen (WEA) planungsrechtlich vorbereitet werden.
FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt die Ausweisung der Art der
baulichen Nutzung auf der Grundlage des § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Windenergie.

Die Einzelanlagenstandorte werden durch die Windenergieanlage selbst, die
technisch und betrieblich notwendigen Nebenanlagen sowie die zugehdrigen
Zuwegungen (Erschlielungswege) definiert.

Somit sind innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
Windenergie die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen (WEA) sowie die
fur deren Errichtung, Betrieb und Wartung erforderlichen Nebenanlagen und
Nebenflachen (Kranaufstellflachen, Montage- und Wartungsflachen, Anlagen zur
Einspeisung ins Stromnetz) zulassig.

Bei der Platzierung der Windenergieanlagen darf der Rotor Uber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinausragen (,Rotor-out®).

Auf den Flachen welche nicht von den baulichen Anlagen (WEA, Nebenanlagen,
Zuwegungen) Uberbaut werden ist auch zuklinftig die bisher ausgelbte landwirt-
schaftliche Nutzung weiterhin maoglich.

2, MaR der baulichen Nutzung

Die uberbaubare Flache je Anlagenstandort wird vorliegend durch die Festsetzung der
Grundflache bestimmt. Die Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO gibt den Anteil der
Flache an, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden kann.

Fur jeden Anlagenstandort im ausgewiesenen Sondergebiet wird eine zulassige
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO von max. 3.000 m? festgesetzt. Die Grund-
flache am Anlagenstandort ergibt sich aus der Flache des Anlagenfundamentes und
der dazugehdrigen dauerhaften Kranaufstell- und Montageflachen.

Innerhalb der ausgewiesenen Sondergebietsflache sollen 23 Windenergieanlagen
(WEA) modernster Generation errichtet werden.

Unter der Annahme, dass ein Haushalt etwa 4.000 kWh pro Jahr verbraucht, kdnnen

mit dem vorliegend geplanten Vorhaben mehr als 84.000 Haushalte mit Strom aus
erneuerbaren Energien versorgt werden.
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3. Uberbaubare Flichen

Die Festsetzung der uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht
das Mal}, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstuck.

Die Uberbaubare Grundstticksflache nach § 23 BauNVO ist die Flache, innerhalb derer
gebaut werden darf.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wird zunachst die Uberbaubare Grundsticks-
flache nicht mittels Baugrenzen bestimmt.

Um die Standorte der einzelnen Windenergieanlagen konkret zu definieren werden in
der Planqualifizierung zum Entwurf die Anlagenstandorte mittels Koordinaten

festgeschrieben. Die Festlegung von Baugrenzen um die Einzelstandorte wird zum
Entwurf abgepruft.

4. Riickbau

Bei einer vollstandigen Einstellung des Betriebes sind die Windkraftanlagen zu
demontieren und der Windpark zurlckzubauen. Fundamente sind unterirdisch bis zu
einer Tiefe von 3 m zuriickzubauen.

Nach einer Betriebseinstellung des Windparks muss sichergestellt werden, dass mit

dem Rickbau keine schadlichen Umwelteinwirkungen, sonstigen Gefahren und/oder
Belastigungen fur die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

G Beschreibung des Plangebietes

1. Lage und GroRe

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt zwischen den Ortslagen Seyda
Gentha und Mugeln und wird von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.

Der Bebauungsplan V 45 umfasst einen Geltungsbereich von ca. 505 ha, innerhalb
dessen die 23 geplanten Windenergieanlagen zulassig sind.

2. Eigentumsverhaltnisse
Die durch den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes beanspruchten

Flurstucke befinden sich Uberwiegend in privatem Eigentum. Wegeflursticke befinden
sind zumeist im 6ffentlichen Eigentum.
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3. Kataster

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Liegenschaftskataster wie folgt

beschrieben:

Flur 1, Flurstucke:

Flur 5, Flurstucke:

Flur 6, Flurstucke:

Flur 7, Flursticke:

Flur 4, Flursticke:

Flur 5, Flursticke:
Flur 6, Flursticke:
Flur 7, Flursticke:

Flur 8, Flursticke:

Flur 11, Flurstltcke:

Flur 12, Flursticke:

4. Aktuelle Nutzung

Gemarkung Gentha

154 - 164, 174 - 203, 215 - 246, 247/1, 247/2, 248 - 274,
282 - 284, 290 - 295, 305 - 306, 308, 313, 318 - 319, 342,
344 - 356, 445 - 451, 566

10,23 - 24, 26 - 27, 31, 59 - 101, 120

1-9,10/1,10/2,12 - 14,16 - 21, 22/1, 22/2, 25, 31 - 50,
52 -55,59-61,64 -67,70 - 91

88, 96 - 98, 100, 102 - 103, 556 - 559, 572 - 573

Gemarkung Seyda

82/3, 83 - 84, 106 - 107, 109 - 112, 114 - 115, 117 - 119,
121 -175, 177 - 288, 306 - 307

1-17, 20, 24, 103 - 106, 111 - 155

1-9,10/2,10/3, 11 -17,18/1,19 - 26, 27/1, 27/2, 28 - 68
1-2,13-142

40,46 - 47,49 - 50, 53 - 54, 59 - 65, 67 - 70, 72-76, 78 -
84,87 -92,94 -99, 101 - 107, 109 - 111, 244 - 267, 270

Gemarkung Mugeln

95, 114,116 - 117,132 - 156, 167, 169 - 205, 207 - 210,
213 - 249, 252 - 256, 257/2, 258, 327, 330

1-42,43/1,43/2, 44 - 81, 83 - 105, 109/1, 114/1

Das Plangebiet wird derzeit grotenteils landwirtschaftlich genutzt. Die Windenergie-
anlagen werden auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen errichtet. Das
zwischen den Anlagenstandorten befindliche Gelande innerhalb des Bebauungs-
planes wird weiterhin als Ackerland, d.h. landwirtschaftlich genutzt.

Im Geltungsbereich befindliche Wald- und Gewasserflachen werden von dem
geplanten Vorhaben der Errichtung von Windenergieanlagen in ihrem Bestand nicht

verandert.
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5. Schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. des Naturschutzgesetzes LSA sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie
und FFH-Richtlinie werden nach derzeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht
beruhrt.

Der Flachennutzungsplan Muageln mit Stand Januar 1993 als Teil- Flachennutzungs-
plan der Stadt Jessen (Elster) weist fur die Flachen im Geltungsbereich zwei
geschutzte Landschaftsbestandteile aus. Hierzu liegen keine naheren Informationen
VOr.

» Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung werden nahere Angaben dazu erwartet.

6. Denkmalschutz

Generell ist die Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, Kultur-
denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte fir die Nachwelt zu
bewahren.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter archaologischer
Funde oder Befunde wird hingewiesen. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes
fur Sachsen-Anhalt sind Funde mit Merkmalen eines Kulturdenkmals unverandert zu
lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung der Funde ist zu ermdglichen.

8§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA:
,Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalRnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen
findet, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(arché&ologische und bauarchdologische Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der
zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu lassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde
zu schitzen. Das Denkmalfach-amt und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die
Fundstelle nach archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu
bergen.”

7. Altlasten

Altlastverdachtige Flachen sind Grundsticke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind (Altablagerungen) oder Grundsticke stillgelegter
Anlagen (Altstandorte), bei denen der Verdacht besteht, dass schadliche Boden-
veranderungen oder Gefahren fir die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Sollten wahrend der Bauarbeiten Hinweise auf Altlastverdacht gefunden werden (z.B.

Geruch, Farbung des Bodens, Materialien) ist umgehend das Umweltamt des
Landkreis Wittenberg zu informieren.
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8. Kampfmittelverdachtsflachen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird der Landkreis Wittenberg als zustandige
Sicherheitsbehorde fur die Abwehr der von Kampfmitteln ausgehenden Gefahr zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Hier werden gegebenenfalls Hinweise zur
Beachtung erwartet.

9. Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird nach der Hochwassergefahrenkarte ,Hochwasser mit hoher
Wahrscheinlichkeit (10-jahrliches Ereignis — HQ10)* *Elbe HQ20“ nicht von
Uberschwemmungen betroffen sein. (Quelle: Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz
und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhallt).

10. Erholungsnutzung

Das Plangebiete selbst hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

H ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
1. Verkehrliche ErschlieBung

Bestehende Wirtschaftswege sollten vorrangig fur die Errichtung der Windenergie-
anlagen genutzt werden. Erforderliche Eingriffe konnen so auf ein Minimum reduziert
werden.

Neue Zuwegungen sind als wasserdurchlassige Flachen z.B. in Form von Schotter-
wegen auszufuhren. Nach dem Aufbau der Anlagen sind nicht mehr bendtigte
befestigte Flachen wieder in den Urzustand zu versetzen. Bei dem Um- und Ausbau
der Wege sind die Hinweise und Empfehlungen der Richtlinie fir den Iandlichen
Ausbau zu beachten.

Werden im Zusammenhang mit der Erschliefungs- bzw. Bautatigkeit 6ffentliche
Verkehrsflachen (Fahrbahnen, Gehwege) eingeschrankt, ist gemal § 45 Abs. 6 der
Strallenverkehrsordnung bei der unteren Verkehrsbehorde ein Antrag auf Anordnung
verkehrsregelnder Mal3nahmen zu stellen.

Unzumutbare Auswirkungen bezuglich Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten, da
aulder weniger Wartungseinheiten pro Jahr, keine Ver- und Entsorgung der Anlagen
erforderlich sind und das Plangebiet aulerhalb bewohnter Siedlungen liegt. Mit einem
verstarkten Verkehrsaufkommen wird nur in der Bauphase gerechnet. Danach werden
einzig nur Wartungs- und Reparaturarbeiten durchgefuhrt.
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2. Ver- und Entsorgung

Strom / Einspeisung

Der produzierte Strom aus den Windenergieanlage soll in das offentliche Netz
eingespeist werden. Die zu den Anlagenstandorten gehorige Versorgungsleitungen
werden unterirdisch verlegt.

Trinkwasser / Schmutzwasser / Abfall

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sowie die
Mullentsorgung sind nicht erforderlich. In den Plangebieten fallt im Zuge der geplanten
Vorhaben kein Schmutzwasser an.

| Grunordnerische MaBnahmen
1. Allgemeines

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt weder in einem Landschaftsschutz-
noch in einem Naturschutzgebiet. Das Vorhaben berlhrt kein bestehendes oder
geplantes Naturschutzgebiet direkt oder indirekt durch weiterreichende Wirkungen.

Es liegen auch keine Daten Uber Natur- oder Bodendenkmale nach dem NatSchG LSA
vor. Schutzgebiete nach europaischem Recht sind nicht vorhanden.

Landschaftspflegerische MalRnahmen mussen zum Ziel haben, innerhalb des
Plangebietes einen Biotopverbund durch die Herstellung eines raumlichen Kontaktes
der Lebensraume untereinander und mit der umliegenden Landschaft zu sichern,
damit die flr den Artenerhalt notwendigen Austauschprozesse gewahrleistet werden

konnen.

Malnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das dkologische Gefuige des Raumes
sollen folgende Funktionen erflllen:

Einbindung der Bebauung in das Landschaftsbild

Strukturierung des Raumgefliges

Bedeutung als Habitat fur Vogel und Insekten

Schaffung von Vernetzungselementen, um den Artenriickgang bewirkenden
Prozessen entgegenzuwirken.

Vernetzungselemente sind Hilfen fur die Wanderung von Tieren (in deren Gefolge
auch der Pflanzen). Entlang solcher Ausbreitungslinien wird der Artenaustausch
ermoglicht.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine detaillierte
Beschreibung und Bewertung des Planungsgebietes in einem Umweltbericht. In dem
Umweltbericht werden die Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Klima/Luft,
Wasser, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter einer eingehenden Bewertung
unterzogen.
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— Zum Vorentwurf liegt eine methodische Abhandlung der Kartierungen als
Zwischenergebnis der Umweltprifung vor.

— Der vollstandige Umweltbericht mit Artenschutz und abgeschlossenen
Kartierungen sowie die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird Bestandteil
der Planqualifizierung zum Entwurf des Bebauungsplanes.

2. Darstellung von Art und Umfang des Eingriffes

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG (§ 14) sind Veranderungen
der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen im besiedelten wie im unbesiedelten
Bereich, die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Untersuchungsgebietes liegt vor,
wenn die belebten und unbelebten Faktoren des Naturhaushaltes und deren
Wirkungsgefige (z. B. Lebensraum flr Pflanzen und Tiere, der Wasserhaushalt, die
Bodenfunktionen sowie die Erholungseignung) in dem betroffenen Landschaftsraum
gestort werden.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist gegeben, wenn sinnlich wahr-
nehmbare, die Landschaft pragende, gliedernde und / oder belebende Elemente oder
Sichtbeziehungen gestort werden.

Eine Beeintrachtigung des Erholungswertes einer Landschaft ist gegeben, wenn fir
die Erholung nutzbare Anlagen oder Infrastruktureinrichtungen zerstort oder
eingeschrankt werden. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes beinhaltet in der
Regel auch die Beeintrachtigung des Erholungswertes.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen.

Falls ein Ausgleich am Ort des Eingriffes nicht mdglich ist, sind an anderer Stelle im
Landschaftsraum Ersatzmalnahmen durchzuflhren, die geeignet sind, die durch den
Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
entsprechend dem Eingriff ausreichend zu ersetzen (vgl. § 20 NatSchG LSA).

Die Ermittlung des Kompensationsumfanges erfolgt anhand der Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt).

— Eine ausflhrliche Beschreibung und Bewertung der Eingriffsbilanzierung und
KompensationsmalRnahmen erfolgt im Rahmen der Planqualifizierung zum
Entwurf.
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J Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unterscheidet zwischen besonders und
streng geschutzten Arten. Streng geschutzte Arten bilden eine Teilmenge der
besonders geschutzten Arten, d.h. jede streng geschutzte Art ist auch besonders
geschutzt.

Streng geschutzte Arten

1. Arten, die in der Artenschutzverordnung (BArtSchV) in Spalte 2 aufgeflihrt sind
2. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
3. Arten, die im Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 aufgeflihrt sind

Besonders geschutzte Arten

1. alle streng geschutzten Arten
2. Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang B der EG-VO Nr. 338/97 aufgefuhrt sind
3. ,Europaische Vogelarten (alle in Europa wild lebende Vogelarten)

Im § 44 des BNatSchG wird der Umgang mit besonders geschitzten Tierarten
geregelt. Es gelten folgende Verbotstatbestande:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: | Verbot wild lebenden Tieren der besonders geschitzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, sie zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG | Verbot, wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: | Verbot, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild
lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: | Verbot, wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Nach § 14 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Bei den geplanten Bauvorhaben handelt es sich um Vorhaben im Sinne des § 18

BNatSchG. Damit gelten im gesamten Plangebiet die artenschutzrechtlichen
Vorschriften des § 44 BNatSchG.
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Im Aufstellungsverfahren von Bauleitplanen sind die Regelungen Uber den
Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die 6kologische Funktion
evtl. betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte
von in Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten oder von europaischen Vogelarten
im raumlichen Zusammenhang auch bei evitl. mit dem Vorhaben verbundenen
Storungen, Zerstorungen und anderen Betroffenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden wird mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes V 45 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrages
erarbeitet, welcher Bestandteil des Umweltberichtes zum Entwurf wird.

Entsprechend den gesetzlichen Regelungen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) hat die
Beseitigung von Baumen und Strauchern nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30.
September eines jeden Jahren zu erfolgen. Ebenso hat die Beseitigung der krautigen
Vegetation zum Schutz von Bodenbriutern aufierhalb der Brutzeit von Voégeln zu
erfolgen.

Horstschutz

Im Planbereich und der naheren Umgebung wurde eine spezifische Horstkartierung
vorgenommen.

Es gilt § 28 NatSchG LSA-Horstschutz:

Zum Schutz der besonders stérungsempfindlichen und in ihrem Bestand gefédhrdeten
Arten ist es nicht gestattet, Bruten von Schwarzstorch, Adlerarten, Rotmilan, Wander-
falke und Kranich durch stérende Handlungen wie Aufsuchen, Filmen oder Fotogra-
fieren zu beeintrdchtigen oder zu gefdhrden. Brut und Aufzucht stérende Handlungen
sind in einem Umkreis von 300 Metern zu unterlassen. Die Niststétten dieser Arten
diirfen in einem Umbkreis von 100 Metern, im Fortpflanzungszeitraum in einem Umkreis
von 300 Metern, durch den Charakter des unmittelbaren Horstbereiches verdndernde
MalBnahmen, insbesondere durch Freistellen von Brutbdumen oder Anlegen von
Sichtschneisen, nicht beeintrdchtigt oder gefdhrdet werden.

— Eine ausfuhrliche Beschreibung und Bewertung erfolgt im Umweltbericht nebst
Artenschutzfachbeitrag im Rahmen der Planqualifizierung zum Entwurf.

K Immissionsschutz

1. Schallimmissionsschutz

Schalltechnische Richtwerte / Orientierungswerte flir die angemessene Beruck-
sichtigung des Schallschutzes in der Neuplanung von Flachen, von denen Schall-
emissionen ausgehen und auf vorhandene schutzbedulrftige Nutzungen einwirken

konnen, sind enthalten in

= der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
= der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Beiblatt 1
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Gemal § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I.S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021
(BGBI. I.S. 3901), sind bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieRlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei der raumordnerischen Festlegung des Vorranggebietes (siehe Begrindung
Abschnitt B 5) wurden Ausschlusskriterien festgelegt. Demgemalf} gilt fur Siedlungs-
flachen mit Uberwiegender Wohn- und Erholungsnutzung, Kur- und Klinikgebiete, im
Zusammenhang bebaute Ortslagen mit Wohnbebauung Rechtswirksamer B-Plan:
Wohnen, SO Erholung, SO Kur, SO Freizeit eine Tabuzone von 1.000 m. Diese
Tabuzone wird vorliegend von den Anlagenstandorten eingehalten.

— Eine ausflhrliche Begutachtung der Schallimmission (Schallgutachten) erfolgt
im Rahmen der Planqualifizierung zum Entwurf.

2. Schattenwurfschutz / Reflexionen

Der Schatten der sich bewegenden Rotorblatter der Windkraftanlagen kann, in
Abhangigkeit vom jeweiligen Sonnenstand, als erheblich storend empfunden werden
- der so genannte Discoeffekt.

Von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) wurden die
.LAl-Hinweise zur Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von
Windkraftanlagen Aktualisierung 2019“ als Leitfaden herausgegeben. Er dient der
Bewertung von optischen Belastigungen durch Windkraftanlagen, insbesondere durch
Schattenwurf und Lichtreflexionen.

— Eine ausfluhrliche Begutachtung des Schattenwurfs (Schattenwurfgutachten)
erfolgt im Rahmen der Planqualifizierung zum Entwurf.

3. Turbulenz / Standsicherheit
Turbulenzen beeinflussen die Auslegung und den Betrieb von Windkraft-
anlagen. Eine genaue Kenntnis der Turbulenzintensitat ist wichtig fur die Wahl des
Standorts und die Dimensionierung der Anlagen.
Die durch die Rotoren von Windenergieanlagen erzeugten Turbulenzen kdnnen die
Standsicherheit benachbarter Windenergieanlagen gefahrden. Daher sind technische
Mindestabstande untereinander erforderlich, um die Standsicherheit zu erflllen.

— Eine ausflhrliche Begutachtung der Standortsicherheit (Turbulenzgutachten)

erfolgt im Rahmen der Planqualifizierung zum Entwurf.
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L Bodenschutz

Wahrend der Bauphase ist auf eine rechtskonforme Erdstoff- und Abfallhaltung zu
achten. Bei der Erdstoffhaltung wird zwischen Mutterboden und Bodenaushub (nach
DIN 180196) unterschieden. Der Mutterboden in seiner Funktion erhalten bleiben und
somit einer weiteren Verwendung zugefihrt werden. Es ist die Moglichkeit zu prifen,
das Bodenmaterial anderenorts auf degradierte Standorte aufzutragen und hier eine
Bodenverbesserung zu bewirken.

Mit nachfolgend genannten Bodenfunktionsbezogenen Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen besteht die Mdoglichkeit wirksamer und nachhaltiger Kompensations-
malflnahmen:

Entsiegelungsmalinahmen

Auflockerung verdichteter Boéden

Beraumung von Ablagerungen

Sachgerechte Verlagerung gewachsener Oberbdden auf degradierte
Standorte

Empfehlungen zu Ausgleichs- und Vorsorgemafinahmen zum Bodenschutz

o Uberschiissige Oberbdden sind zu bergen und sachgerecht an anderer Stelle
einzubauen. Potenziell in Frage kommende Flachen fir die Rekultivierung
bzw. Renaturierung devastierter Altstandorte Boden enthalt das Kataster der
Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen.

e Wahrend der Bauarbeiten auftretende Bodenverdichtungen sind mit
Malnahmeabschluss durch Tiefenlockerung zu sanieren.

Die Versiegelung von Bodenflachen wird durch optimierte Ausweisungen der
Zuwegungen, Anlagenstandorte und Montageflachen minimiert. Im Bereich der
Windenergieanlagen werden die Bodenflachen vollversiegelt.

Die Boden im Bereich der Kranstellplatze und Wege werden teilversiegelt. Die
Teilversiegelung der Vormontageflachen wird nach Errichtung der WEA zurlck-
gebaut. Bodenverdichtungen, die moglicherweise durch das Baugeschehen
entstehen, werden nach Abschluss der Montagearbeiten beseitigt.

M Wald- und Wasserflachen

An der nordlichen Plangebietsgrenze befinden sich die Oberflachengewéasser Kolonie-
und Ententeich. Der Ententeich liegt zu einem geringen Teil im Geltungsbereich, wird
aber von den geplanten WE-Anlagen nicht berihrt und verbleit ohne jeglichen Eingriff
in seinem jetzigen Bestand. Im Geltungsbereich selbst befinden sind sonst noch
zahlreiche wasserfihrende Graben (z.B. Morgengraben Gentha).

Trinkwasserschutzzonen und Uberschwemmungsgebiete befinden sich nach vor-
liegendem Kenntnisstand nicht im Plangebiet.
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Der Schutz des Grundwassers vor schadigenden Einflissen ist zu gewahrleisten.
Unabhangig davon sind die Belange des Gewasserschutzes bei allen MaRnahmen
innerhalb des Plangebietes zu bericksichtigen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Wald- und Wasserflachen
(Teiche, Graben) werden durch die Anlagenstandorte nicht negativ beeinflusst

N Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes V 45 ,Sondergebiet Windenergie Gentha-Seyda-Mugeln®
ist es, die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Errichtung von 23 Windenergieanlagen zu schaffen.

Ein wichtiges Anliegen der Planung besteht in der weiteren wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Jessen (Elster) unter Bericksichtigung der Klimaziele der
Bundesrepublik Deutschland.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes war zu prifen, ob und welche
nachhaltigen Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung entstehen konnen,
inwieweit Beeintrachtigungen vermieden und inwieweit nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen ohne Ersatzmalinahmen erfolgen dirfen. Die Auswirkungen auf
die biotischen und abiotischen Schutzguter sollten moglichst gering ausfallen.

Der Verursacher eines Eingriffs in den Naturhaushalt ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes durch Malinahmen gemaf § 20 NatSchG LSA auszugleichen.

Mit der FortfUhrung des Planverfahrens bis zum Abschluss wird einer geordneten und
zielgerichteten weiteren Entwicklung des Windparks entsprochen.
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