Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,,An der Ziegelei“ im OT Kloden der Stadt Jessen (Elster)

Formliche Beteiligung/Benachrichtigung der Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden mit Schreiben vom 06.03.2025 und 26.06.2025

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 10.03.2025 — 11.04.2025 und 30.06.2025 — 30.07.2025

Entscheidung des Stadtrates vom 25.11.2025 Uber vorgebrachte Bedenken und Anregungen



Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
01 Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Dessauer Strafle 70
06112 Halle
Schreiben vom 25.03.2025 und 17.07.2025
011 Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir nachhaltige
Entwicklung
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den hier Keine Abwagung erforderlich.
benannten Bebauungsplan vertritt die Naturschutzbehdérde des
Landkreises Wittenberg.
Hinweis:
Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten. Ich Der Hinweis wurde beachtet.
verweise in diesem Zusammenhang insbesondere auf § 19 BNatSchG i. V.
m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666)
sowie auf die §§ 44 und 45 BNatSchG.
Schreiben vom 02.04.2025 und 04.08.2025
01.2 Referat Wasser
ich teile Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange mit, dass fur das Vorhaben Keine Abwéagung erforderlich
.Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,,An der Ziegelei“ im OT Kléden
Stadt Jessen (Elster)“ keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit
des Referats 404 - Wasser - berthrt werden.
Schreiben vom 14.04.2025 und 06.08.2025
01.3 Referat Immissionsschutz

Der in Rede stehende Bebauungsplan sieht die Neuausweisung eines ca.
0,64 ha umfassenden WA- Gebietes im Norden des OT Kléden westlich

Die Hinweise wurden beachtet.
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Ziffer

d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

der Strafl’e An der Ziegelei vor. Aus Sicht der oberen
Immissionsschutzbehoérde bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird auf Geruchsbeeintrachtigungen
im Plangebiet bei Windrichtungen von Stidost bis Siid ausgehend von der
ca. 250 Meter sudostlich gelegenen Rinderanlage hingewiesen. Zustandig
fur die Belange des Immissionsschutzes ist bei Rinderanlagen die untere
Immissionsschutzbehdrde (Landkreis Wittenberg). Ich verweise auf deren
Stellungnahme. Auf Grund der Lage- und Abstandsverhaltnisse sowie der
tierartspezifisch geringeren Lastigkeit von Rindern im Vergleich zu
Mastgefliigel oder Schweinen sind erhebliche Geruchsbelastigungen und
somit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetzes allerdings unwahrscheinlich.

Des Weiteren ist mit Verkehrslarmbelastigungen im sidlichen Teil des
Plangebietes ausgehend von der K2232 (An den Linden) zu rechnen.
Angaben zur Verkehrsstarke auf dieser Kreisstralde liegen nicht vor.

Schreiben vom 21.07.2025

01.4

Referat 405 Abwasser

Durch das geplante Vorhaben werden keine abwassertechnischen Belange
in Zustandigkeit des Referates 405 des Landesverwaltungsamtes berlhrt.

Keine Beruhrungspunkte.
Keine Abwéagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

02 Regionale Planungsgemeinschaft

Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Am Flugplatz 1

06366 Kdthen

Schreiben vom 02.04.2025 und 03.07.2025 (01 21 01/ 11/ 25)
021 Der Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,,An der Ziegelei“ im OT Kléden | Keine Abwagung erforderlich.

der Stadt Jessen (Elster) soll der Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Bereitstellung von ca. 3-4 Wohngrundsticken fiir bis
zu ll-geschossige Einzelhauser sowie fiir den Nutzungszweck erforderliche
Garagen / Carport und Nebenanlagen dienen. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hat eine GréRe von ca 0,64 ha.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg nimmt
gem. § 2 Abs. 4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA vom 23. April 2015, GVBI. LSA S.
170) fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Landkreis
Wittenberg und die

kreisfreie Stadt Dessau-RoRlau gehdrt, die Aufgabe der Regionalplanung
wahr.

Die Entscheidung Uber die Art der landesplanerischen Abstimmung gem. §
13 Abs. 2 Satz 1 LEntwG LSA sowie die Feststellung der Vereinbarkeit der
0.g. Planung/MafRnahme mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA erfolgt durch die
oberste Landesentwicklungsbehdrde. Unabhangig von der Feststellung der
Raumbedeutsamkeit gemal § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch das
Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB fur alle Bauleitplane an die Ziele
der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom 30.01.2003 - 4 CN14.01).

In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen 6&ffentlicher Stellen,
Entscheidungen Offentlicher Stellen tber die Zulassigkeit
raumbedeutsamer Planungen und MaBRnahmen anderer 6ffentlicher Stellen
oder von Personen des Privatrechts, die der Planfeststellung oder der
Genehmigung mit der Rechtswirkung der Planfeststellung bedurfen, gem. §
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Ziffer

Triger offentlicher Belange

ABW A GUN G SVORSCHLAG/

Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
4 Abs. 1 ROG in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu

bertcksichtigen.

Derzeit befinden sich in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
keine Ziele der Raumordnung in Aufstellung.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
03 Landkreis Wittenberg
Fachdienst Bauordnung
BreitscheidstraBe 4
06886 Lutherstadt Wittenberg
Schreiben vom 09.04.2025 (63-00643-2025-41)
03.1 Seitens der Fachdienste (FD):
- FD Gebaude, Liegenschaftsmanagement und Schulverwaltung
- FD Ordnung und Sicherheit - Jagd, Waffen, Fischerei
- FD Bauordnung und Regionalentwicklung - Untere
Bauaufsichtsbehorde
- FD Bauordnung und Regionalentwicklung -
Raumordnung/Regionalplanung
- FD Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Wasserbehorde
gab es keine Hinweise, Bedenken und Anregungen zum Entwurf. Keine Abwéagung erforderlich.
03.2 FD Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Immissionsschutzbehoérde

Allgemeines Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes gem. § 4 BauNVO.

In der Planzeichnung wird unter Nr. 10 - Hinweise zum Immissionsschutz
auf Geruchsimmissionen von angrenzenden Tierhaltungen in der Nahe
verwiesen.

Hierzu ist anzumerken, dass der in der Nahe des Plangebietes befindliche
Landwirtschaftsbetrieb, keine Anlage nach dem BImSchG darstellt.
Ehemals handelte es sich um eine Tierhaltungsanlage, die nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt war (Rinder-Anlage). Seit ca.
2020 sind keine Tiere mehr eingestallt (Auskunft Veterindramt), so dass
damit die Genehmigung nach dem BImSchG erloschen ist. An den
weiteren Ausfihrungen der mit Schreiben vom 02.06.2022 abgegebenen
Stellungnahme wird festgehalten.

Stellungnahme zum Entwurf Marz 2022

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsraum der Gemeinde Kléden. Das
Planvorhaben zur Ausweisung eines ,allgemeinen Wohngebietes" und die
damit verbundene ErschlieBung neuer Baugrundstiicke fiir Einzelhduser

Der Hinweis wurde im 2. Entwurf beachtet.

Die Vortragungen wurden beachtet bzw. fur die Umsetzung
der Planung in die Begriindung aufgenommen.
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Ziffer

d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

und fiir deren Nutzungszweck erforderliche Nebenanlagen (Carports,
Garagen, etc.), fligt sich in die bereits bestehenden Siedlungsgebiete der
Gemeinde Kléden ein. Die Planzeichnung lasst erkennen, das die
umliegende Nachbarschaft eine dhnliche Gebietscharakteristik aufweist.
In allgemeinen Wohngebieten ist gem. Nr. 6.7 Buchstabe e) der TA L&rm
ein Immissionsrichtwert fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte
aullerhalb von Gebéuden von

tags 55dB(A)

nachts 40 dB(A)

einzuhalten. Die Beurteilungszeiten beziehen sich dabei auf

tags 06:00 — 22:00 Uhr

nachts 22:00 — 06.00 Uhr

Laut Planungsunterlagen sind die Verkehrsbelegungszahlen am Standort
gering und ergeben sich Hauptséchlich durch die Anwohner. Durch die
geplanten 3-4 Wohngrundstiicke ist zwar mit einer geringen Zunahme des

Verkehrs zu rechnen, eine signifikante Erhéhung ist aber nicht zu erwarten.

Insgesamt wird nicht von einer erheblichen Zunahme der
Immissionsbelastung durch Verkehr ausgegangen.

In der Umgebung befindet sich keine Anlage, welche nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungs-bedlirftig ist.

Entsprechend dem Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fiir
die Bauleitplanung ist § 50 BImSchG zu beachten, wonach die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind,
dass schéadliche Umweltauswirkungen auf die ausschlief3lich oder
lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete, soweit wie méglich vermieden werden.
Immissionen (Ldrm. Staub. Luftschadstoffe) nach Planumsetzung ergeben
sich insbesondere aus dem leicht zunehmenden Verkehr und - je nach
Wahl der Heizungsart/ Brennstoffe - den in den Wohnhéusern zu
installierenden Heizungsanlagen. Weitere nennenswerte
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG sind ausgehend von der
derzeitigen Planung nicht erkennbar.

Je nach Art der Beheizung der Wohnbebauung ergeben sich
unterschiedliche Anforderungen an den Immissionsschutz, welche von den
Jjeweiligen Einzelvorhaben und deren Vorhabens Trégern zu erfiillen sind.
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d. Ver-
teiler u.
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ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

Da von Wérmepumpen Schallemissionen ausgehen kénnen, sind
insbesondere die vom Hersteller vorgegebenen Planungshinweise
und Aufstellbedingungen zu beachten.

Es sind Warmepumpen einzusetzen, die einen entsprechend
niedrigen Schallleistungspegel besitzen und keine tieffrequenten
tonalen Gerdusche abgeben.

Die Warmepumpen miissen nach dem Stand der
Larmminderungstechnik aufgestellt werden, so dass zusétzliche
Schallbelastungen beispielsweise durch Reflexionen an den
Wénden verhindert werden.

Die Warmepumpen sind in einem maximalen Abstand zu und
abgewandt von schiitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft, wie Schlaf- und Wohnrdaumen oder
AuBBenwohnbereichen wie Terrassen und Balkonen, so
aufzustellen, dass die gebietscharakteristischen
Immissionsrichtwerte jederzeit eingehalten werden.
Gasfeuerungsanlagen sind so zu betreiben, dass die Grenzwerte
fuir die Abgasverluste nach §10 Abs 1 der Verordnung (iber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV, in der jeweils
gliltigen Fassung, eingehalten werden.

Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe diirfen nur betrieben
werden, wenn sie sich in einem ordnungsgemaéalen technischen
Zustand befinden. Sie diirfen nur mit Brennstoffen betrieben
werden, fiir deren Einsatz sie nach Angaben des Herstellers
geeignet sind. Errichtung und Betrieb haben sich nach den
Vorgaben des Herstellers zu richten.
Einzelraumfeuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, mit Ausnahme
von Grundéfen und offenen Kaminen, die ab dem 22. Mérz 2010
errichtet werden, dlirfen nur betrieben werden, wenn fiir die
Feuerstéttenart der Einzelraumfeuerungsanlagen durch eine
Typpriifung des Herstellers belegt werden kann, dass unter
Priifbedingungen die Anforderungen an die Emissionsgrenzwerte
und den Mindestwirkungsgrad nach Anlage 4 der 1. BImSchV
eingehalten werden.

Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe sind so zu Errichten und
zu betreiben, dass die Ableitbedingung fiir Abgase nach §19 der 1.
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Ja Nein

Ent-
haltg.

BimSchV effiillt werden
Bei der Errichtung und dem Betrieb einer (iblichen Heizungsanlage fiir eine
Einzel- und Doppelhausbebauung handelt es sich in der Regel, um eine
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht
genehmigungsbediirftigen Anlage und unterliegt daher den Vorschriften der
§§22und 23i. V. m. § 3 Abs. 6 BImSchG.
Danach sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen gem. § 22 Abs. 7 so
zu errichten und zu betreiben, dass
1. schédliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem
Stand der Technik vermeidbar sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschréankt werden und
3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle
ordnungsgemaél beseitigt werden kénnen.

Hinweis:

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des § 3
Abs. 2 Bundes- Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) dar. Wenn diese
Immissionen Uber einen ldngeren Zeitraum an der schiitzenswerten
Nachbarschaft auftreten, werden AbhilfemalBnahmen fiir erforderlich
gehalten. Es sind blendarme Solarmodule zu verwenden. Dann kann
davon ausgegangen werden, dass von diesen Modulen ausgehende
Reflexionen keine oder lediglich eine untergeordnete Rolle spielen werden.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann insgesamt davon
ausgegangen werden, dass mit der Realisierung des Planvorhabens unter
Berticksichtigung der Hinweise hinsichtlich der Schutzgtiter gem. § 7 Abs.
7 BImSchG und insbesondere des Schutzgutes Mensch/ menschliche
Gesundheit, den Belangen des Immissionsschutzes entsprochen wird und
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind.

03.3

FD Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Abfall- und
Bodenschutzbehorde
Aus Sicht der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde werden zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56 ,An der Ziegelei" OT Kléden
folgende Hinweise gegeben:

1. Altlasten (zu Nr. 4.3)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde auf mogliche
Altlastenverdachtsflachen Uberprift. Es liegen keine
Altlastenverdachtsflachen vor.

In der vorherigen Stellungnahme der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde wurde hinsichtlich der angrenzenden
Altlastenverdachtsflache ein anderes Flurstiick benannt. Die betreffenden
Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Kléden, Flur 2, Flurstliicke 7268
und 583. Dementsprechend sind die Textpassagen anzupassen:

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass fir die angrenzenden
Grundstiicke der Gemarkung Kléden, Flur 2, Flurstiicke 7268 und 583 die
Altlastenverdachtsflache ,Milldeponie Richtung Rettig" im Altlastenkataster
des Landkreises Wittenberg archiviert ist. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei den BaumaRnahmen die Altlastverdachtsflache mit
angeschnitten wird, da die genaue Ausdehnung der Mulldeponie nicht
bekannt ist.

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
festgestellt, so ist die untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des
Landkreises Wittenberg gemaf § 3 Bodenschutz Ausfiihrungsgesetz
Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) unverziglich zu informieren.

2. Bodenschutz
Im Punkt 4.3 wird auf die Stellungnahme der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde (UABB) eingegangen. Jedoch wurde die
Stellungnahme nicht 1 zu 1 Gbernommen, sondern gekurzt und teilweise
umgeschrieben. Die UABB fordert nicht die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,Wohnungsbaugebiet-Mittelweg". Es wurde lediglich
festgestellt, dass Baugrundstiicke im Innenbereich der Ortslage Kléden
nicht im ausreichenden Mengen zur Verfiigung stehen und daher der
Ausnahmefall gegeben ist.
Zum Umfang und zur Detaillierung der Umweltprifung gehért im Bereich
Bodenschutz die Ermittlung der Betroffenheit des Bodens mit der
verbindlichen Verwendung des Begriffes der Bodenfunktionen nach der
Nomenklatur des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBodSchG ebenso wie die
Untergliederung in entsprechende Teilfunktionen. Das schlief3t die
Betrachtung der Boéden in der Funktion als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte ein.

Der Hinweis wurde in der Begriindung Kap. 4.3 beachtet.
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Fir die Bewertung der natiirlichen Bodenfunktion steht ein fiir Sachsen-
Anhalt entwickeltes Verfahren zur Verfligung. Dieses Verfahren stellt auf
die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturnahe,
Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Bdden als Archive
der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung fur das
jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann (siehe www.lau.sachsen-
anhalt.de, Bodenschutz, Bodenfunktionsbewertungsverfahren Stand
November 2020).
Aus den Bewertungsergebnissen fur die 3 Bodenfunktionen Ertrag,
Naturndahe und Wasserhaushalts-potenzial wurde fiir den Planungsraum
die Bewertungsstufen 5 als Gesamtbewertung ermittelt. Die Stufe 5
kennzeichnet eine sehr hohe Funktionserfillung.
Die Archivbodenkarte zeigt fiir das Plangebietes ,Suchraume fiir einzelne
Bodengesellschaften". Diese Suchraume sind als Information und Hinweise
auf das mdgliche Vorkommen seltener Bodenformen und
Bodengesellschaften zu werten.
Fir die bendtigten Bauflachen werden unversiegelte Flachen beansprucht.
Mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust der
Bodenfunktionen. Diese Auswirkungen auf den Boden sind dauerhaft.
Durch die Einstufung von Teilflachen des Standortes in die
Bewertungsstufe 5 hat ein Eingriff in diese Flache grundsétzlich nicht zu
erfolgen, es sei denn, es gibt im Bezugsraum keine Standorte mit
geringerer Funktionserfillung und das Vorhaben ist unvermeidbar.
Aufgrund der Tatsache, dass Baugrundsticke im Innenbereich der
Ortslage Kldden nicht im ausreichenden Mengen zur Verfigung stehen, ist
hier der Ausnahmefall gegeben. Fir die Durchfihrung der Malinahme sind
jedoch Auflagen zu erfiillen, die sich nach dem
Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fir Umweltschutz
Sachsen-Anhalt (BFBV-Lau) und der dazugehorigen
Handlungsempfehlung zur Anwendung des
Bodenfunktionsbewertungsverfahrens (Stand: November 2020) richten.
Maogliche AusgleichsmalRnahmen:

- Der Versiegelungsgrad ist so gering wie moglich zu halten.

- Es mussen AusgleichsmalRnahen, wie Baum-, Strauchpflanzungen

u.a. auf den Grundstiicken erfolgen. Mindestens eine Langsseite
des Grundstiickes ist mit einem Griin-, Blih- und/oder
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haltg.
Gehdlzstreifen zu bepflanzen.
- Niederschlagswasser von den geplanten Gebauden ist vollstandig
vor Ort zu versickern. Es sind vorrangig dezentrale Varianten, wie
Graben- und Muldenversickerungen zu verwenden.
- Zur Reduzierung des Versiegelungsgrads sind versickerungsfahige
Belage fir Parkplatze, Zufahrten, Hofflachen und FuBwege zu
verwenden.
- Der Obenbodenabtrag fir die Bebauungen ist am Standort zu
verwenden.
- Es ist eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Einsaat und
Anpflanzen zu gewahrleisten.
Die geplanten Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der Die Hinweise wurden beachtet.
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und die Ausgleichsmallinahmen
fur den Verlust von Bodenfunktionen werden seitens der UABB anerkannt.
Weitere Forderungen bestehen nicht.
3. Abfallentsorgung (zu Punkt 8.1.8)
Auf die Belange der Abfallentsorgung wird in der vorliegenden Begriindung | Keine Abwéagung erforderlich.
unter Punkt 8.1.8 eingegangen. Aus Sicht der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde sind keine weiteren Hinweise notwendig.
4. Verkehrsflachen (zu Punkt 8.1.1)
Das Plangebiet ist durch die StralRe ,An der Ziegelei" bereits an das Keine Abwéagung erforderlich.
offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.
03.4 FD Umwelt und Abfall Wirtschaft - Untere Naturschutzbehoérde

Nach Prifung der vorgelegten Unterlagen ergehen folgende
Nachforderungen und Hinweise:

1. Es sollte eine Uberarbeitung der Eingriffsbilanzierung unter Den Hinweisen wurde im 2. Entwurf gefolgt.
Bericksichtigung nachfolgender Aus-fihrungen vorgenommen
werden.

- Die Bewertung des Biotoptyps Baumreihe (Umweltbericht, Tabelle
1) ist fehlerhaft. Die Baumreihe ist flachenhaft in der Tabelle zu
erfassen und von der Ubrigen devastierten Grunlandflache
abzuziehen (bisher 1 m? pro Baum angesetzt).

- Den Biotoptypen sind die korrekten Biotoptypen-Codes
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Ziffer

d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

entsprechend der Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-
Anhalt zuzuordnen.

Laut Festsetzung sind zur Oberflachenbefestigung von Zufahrten,
Parkplatzen, Hofflachen und Wegen versickerungsfahige Belage
zu verwenden. Demzufolge ist eine Differenzierung zwischen
Vollversiegelung fir bspw. Wohnbebauung/Garagen und
Teilversiegelung der zuvor genannten Versiegelungen bei der
Bilanzierung moglich.

Je nach Ergebnis, ist ggf. der Kompensationsumfang anzupassen.
Bei der Pflanzliste sind ausschlieRlich die Gehdlzarten des
Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und ostdeutsches Tief- und
Higelland" (VKG 2) aufzulisten.

Die Beschreibung der textlichen Festsetzung zu MI (Anlegen einer
Strauch-/Baumhecke) sollte die Flachenangabe von 500 m?
enthalten.

Wahrend der Bauphase ist von jedem Bauherrn selbst darauf zu
achten, dass es zu keinem Auslésen von Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG kommt. Dies sollte in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden.

Im Umweltbericht S. 25, Kapitel 10.2 Empfehlungen zur
Uberwachung der Umweltauswirkungen, wird beschrieben, dass
sich aufgrund der Festsetzungen keine Notwendigkeit zur
Uberwachung durch die Gemeinde ergibt. Dieser Aussage wird
nicht gefolgt. Die Gemeinden sind gemal} § 4c BauGB gesetzlich
verpflichtet, ein Monitoring im Rahmen der Bauleitplanung
durchzufihren. Im Rahmen des Monitorings nach § 4c BauGB
werden die Auswirkungen der textlichen Festsetzungen Uberwacht,
um unvorhergesehene Umweltauswirkungen friihzeitig zu
erkennen und ggf. MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die seitens der UNB geforderte 0.g. Uberarbeitung, ist der UNB vor
Satzungsbeschluss erneut vorzulegen. Hierzu wird auf § 4a Abs. 3 BauGB
verwiesen.

Der Hinweis wurde im 2. Entwurf beachtet.

Dem Hinweis wurde im 2. Entwurf gefolgt.

Darauf wurde im 2. Entwurf hingewiesen.

Der Hinweis wurde im 2. Entwurf beachtet.

Der Hinweis wurde im 2. Entwurf beachtet.

03.5

FD Brand-. Katastrophenschutz und Rettungswesen
Nach Prifung der uns Ubergebenen Unterlagen zu o.g. Vorhaben werden
aus brandschutzbehdrdlicher Sicht keine Bedenken angemeldet, sofern

Der Hinweis wurde in der Begrindung Kap 7.1.7 beachtet.
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Ziffer
d. Ver-

teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

folgende Forderungen realisiert werden:

1. Es wird zwar ein Léschwassernachweis erbracht, jedoch keine
bendtigte Menge festgelegt. Bei Wegfall der genannten
Entnahmestelle wére also unklar, welche Menge zukinftig
nachgewiesen sein muss. Nach Einschatzung der
Brandschutzbehoérde wird eine Loschwassermenge von 48 m3/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bendtigt.

2. Entsprechend der konkreten Nutzung kann darlber hinaus die
Vorhaltung weiterer Léschwassermengen notwendig sein
(Objektschutz). Eine diesbeziigliche Beurteilung kann jedoch erst
im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

03.6

FD Mobilitdat und KreisstraBen - Abteilung KreisstraBen

Der Geltungsbereich des Vorhabengebietes grenzt an die Kreisstralte K
2312 ,An der Ziegelei" innerhalb der Ortslage Kloden. Baulasttrager ist der
Landkreis Wittenberg. Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Errichtung
von Grundstlickszufahrten (Lage, GroRRe, Ausbauart) in Bezug auf den
Anschluss an die Fahrbahn, die Stellungnahme des Landkreises
Wittenberg, Fachdienst Mobilitdt und Kreisstraflen, Abteilung Kreisstral3en,
erforderlich ist.

Der Hinweis fir die Umsetzung der Planung wurde in die
Begriindung Kap. 8.6 aufgenommen.

03.7

FD Bauordnung und Regionalentwicklung - Abteilung Stadtebau

- Fur das gefiihrte Verfahren nach § 13b BauGB wurden bereits ein
Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. 33
und 34/2022). Im Zuge des Abschlusses des jetzt gefuhrten
Regelverfahrens, waren vor Beschluss des neuen Abwagungs-
und Satzungsbeschlusses, die Beschlisse aus 2022 aufzuheben.

- Als Zahl der Vollgeschosse sind ,I-II" in der Nutzungsschablone
angegeben. Méchte man die Bebauung mit zweigeschossigen
Gebdauden zulassen, ist die Angabe in der Nutzungsschablone mit
LI" als Héchstmald ausreichend.

- Inder Textlichen Festsetzung 3. ,Griinflachen" ist angegeben, dass
gepflasterte Grundstiickszufahrten und PKW-Stellflachen,
zugelassen sind. Ohne die Angabe von maximal zu befestigenden
Flachen, besteht die Gefahr, dass die gesamten Grinflachen vor
den Wohngrundstlcken fur Stellplatze und Einfahrten versiegelt

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Dem Hinweis wurde gefolgt.
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Ziffer

d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

werden. Dies wiirde sich mit dem Pflanzgebot Pg2 (iberschneiden
und die Ausgleichsbilanz verfalschen. Die Grofte der maximal
zulassigen Flachenversiegelung fir Zufahrten und Stellplatzen im
»+Abstandsgrin" ist festzulegen und bei der Ausgleichsbilanzierung
zu berucksichtigen. Anbieten wirde sich hier die Festlegung einer
maximal zulassigen Grundstiickszufahrt und Stellplatz/Stellplatze
je Wohngrundstuick!

Die Darstellung ,Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" steht im Widerspruch mit der Ausweisung dieser
Flache als ,Wohnbauflache". Die Darstellung als Bauflache ist
falsch, hier ist eine Grinflache darzustellen. Die
Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend zu korrigieren.

Die Unzulassigkeit von Schottergarten ergibt sich aus dem § 8 Abs.

2 BauO.LSA. Die Unzulassigkeit kann auch als Ortliche
Bauvorschrift nach § 85 BauO.LSA festgesetzt werden und
entfaltet dann die gleiche Wirkung wie eine Textliche Festsetzung
nach BauGB.

Des Weiteren wird angeregt, sich mit der Art méglicher
Einfriedungen im Wohngebiet auseinandersetzen.

Verstarkt ist zu beobachten, dass ohne Regelungen zu den
Einfriedungen, Grundstiickseigentimer massive Einfriedungen in
Form von Mauern, Stabmattenzaunen mit Sichtschutz usw.
errichten. Aufgrund der BauO.LSA sind Einfriedungen jeglicher Art
bis 2m im Innenbereich verfahrensfrei. Ohne Festlegung im B-
Plan, ist die Art und die Gestaltung der Einfriedung nicht geregelt.
Die Gemeinde hat auch im Rahmen des § 85 BauO.LSA das
Instrument, die Art und Weise der Einfriedung als 6rtliche
Bauvorschrift im Bebauungsplan zu regeln.

Unter Punkt 1.3 ,Anlass der Planung" ist auf die stadtebauliche
Notwendigkeit/Bedarf der Ausweisung von Bauflachen im
AuBenbereich einzugehen (siehe Ausfiihrungen unter 3.2 der
Begrindung). Im vorliegenden Entwurf, wurde nur auf die
Umstellung ins Regelverfahren eingegangen.

~Anlass der Planung" findet sich auch im Punkt 5 ,Ziel, Zweck und
Auswirkungen der Planung" wieder. Die Begriindung sollte in

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Der Hinweis wurde beachtet.

Der Hinweis wurde beachtet.

Dem Hinweis wurde gefolgt.
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d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

diesen Punkten neu gegliedert werden.

Schreiben vom 18.07.2025 (63-01867-2025-41)

03.8

FD Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Abfall- und
Bodenschutzbehodrde

Seitens der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde gab es lediglich zum
Punkt 7.1.8 - Abfallentsorgung einen Hinweis: Im Punkt 7.1.8 der
Begriindung wird als zustandige Firma der Abfallbeseitigung die Brantner
Deutschland GmbH benannt. Diese Firma existiert nicht mehr, sie heif3t
mittlerweile Remondis Wittenberg GmbH. Zudem sollte moglichst keine
Firma benannt werden, da die entsorgende Firma sich regelmaflig andert
und der Auftrag nicht generell bei einer Firma liegt. Der Auftrag zur
Abfallentsorgung wird vom Landkreis durch Ausschreibungsverfahren
vergeben.

Der Hinweis wurde beachtet. Die Firma wurde weggelassen.

03.9

FD Umwelt und Abfallwirtschaft - Untere Naturschutzbehéorde

1. Bei der Pflanzliste sind ausschlieBlich die Geholzarten des
Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und ostdeutsches Tief und
Hugelland" (VKG 2) aufzulisten.

2. Die Gemeinden sind gemaf § 4c BauGB gesetzlich verpflichtet, ein
Monitoring im Rahmen der Bauleitplanung durchzufiihren. Im
Rahmen des Monitorings nach § 4c BauGB werden die
Auswirkungen der textlichen Festsetzungen Uberwacht, um
unvorhergesehene Umweltauswirkungen frihzeitig zu erkennen
und ggf. Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Satzung sollte
eine entsprechende Festsetzung zum Monitoring enthalten.

Anderungen sind méglichst farblich in der Planungsunterlage darzustellen.

Die Hinweise wurden beachtet.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

03.10

FD Brand-. Katastrophenschutz und Rettungswesen
Der FD Brand-, Katastrophenschutz und Rettungswesen hat aus
brandschutzbehdrdlicher Sicht keine Bedenken angemeldet.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer

Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
03.11 | FD Bauordnung und Regionalentwicklunq - Abteilung Stadtebau

Nach der Stellungnahme im Rahmen des Entwurfes wird nochmal
folgender Hinweis gegeben:

Fur das gefiihrte Verfahren nach § 13b BauGB wurden bereits ein
Abwagungs- und Satzungsbeschluss gefasst (Beschluss-Nr. 33
und 34/2022). im Zuge des Abschlusses des jetzt gefuhrten
Regelverfahrens, waren vor Beschluss des neuen Abwagungs-
und Satzungsbeschlusses, die Beschlisse aus 2022 aufzuheben.
Genehmigungsbehdrde ist der Landkreis Wittenberg-Fachdienst
Bauordnung und Regionalentwicklung. Die Bezeichnung des
Fachdienstes ist in den Verfahrensvermerken zu korrigieren.

Der Hinweis wird wie folgt beachtet: Aufgehoben wird nur der
Satzungsbeschluss. Der Abwagungsbeschluss ist als
Vorabwagung zu werten.

Der Hinweis wird beachtet.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

04 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Sachsen-Anhalt

Regionalbereich Anhalt

ElisabethstraBe 15

06847 Dessau

Schreiben vom 21.03.2025 und 16.07.2025 (2025-07178-V24-DE)
04.1 Zu den Planungsabsichten selbst habe ich keine Bedenken oder

Anregungen.

Ich mdchte aber darauf hinweisen, dass im Plangebiet Grenzeinrichtungen
(Grenzmarken) vorhanden sind, welche gegebenenfalls durch zukinftige
Bautatigkeit zerstort werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Regelung nach § 5und §
22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt
(VermGeoG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
September 2004 (GVBI. LSA S. 716), zuletzt geandert durch Art. 16 des
Gesetzes vom 07. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372, 373), wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert
oder beseitigt.

Der Hinweis wurde in die Begrindung Kap. 8.1.9.6
aufgenommen.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

05 LandesstraBenbaubehorde

Regionalbereich Ost

Gropiusallee 1

06846 Dessau-RoRlau

Schreiben vom 07.04.2025 (0/2117T/21102/09-130-21-01)
05.1 im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher | Keine Beriihrungspunkte.

Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurden durch die
Landesstralenbaubehdrde Regionalbereich Ost (LSBB RB Ost) die per E-
Mail am 05.03.2025 bereitgestellten Unterlagen zur Kenntnis genommen
und im Hinblick auf Beriihrungspunkte unseres Zustandigkeitsbereiches
gepruft.

Der hier vorliegende Entwurf mit dem Planungsstand vom Dezember 2024
berthrt nicht den Aufgabenbereich der LSBB RB Ost.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

06 Landeszentrum Wald

GroRe RingstraBBe 52

38820 Halberstadt

Schreiben vom 08.04.2025
06.1 Das Landeszentrum Wald (LZW) hat die Unterlagen zur Anhérung zum Keine Abwagung erforderlich.

obigen Verfahren erhalten. Nach den §§ 6 und 34 Waldgesetz fiir das Land
Sachsen-Anhalt (LWaldG) vom 25.02.2016 (GVBI. LSA Nr. 7/2016, S. 77ff)
wurde ihr Anliegen fur den Zustandigkeitsbereich des LZW gepruft.

Die Verkehrssicherungspflicht fir die 6stlich angrenzenden Waldflachen
wird dem Investor auferlegt.

Keine weiteren forstrechtlichen Einwande seitens des LZW, da eine
Beeintrachtigung offensichtlich nicht gegeben ist.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

07 Polizeiinspektion Dessau-RoRBlau

PF 1607

06814 Dessau-RoRlau

Schreiben vom 11.04.2025
07.1 in vorbezeichneter Angelegenheit sind Belange der Polizeiinspektion Keine Belange betroffen.

Dessau-RoRlau nicht betroffen. Hinweise und Anregungen zum Vorhaben
sind aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
08 NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
EUREF-Campus 1-2
10829 Berlin
Fiir PrimaGas und Tyczka Energy
Schreiben vom 06.03.2025
08.1 PrimaGas Energie GmbH:
Hiermit teilen wir lhnen mit, dass durch das oben genannte Vorhaben keine | Keine Berlhrungspunkte.
Flissiggas-Versorgungsleitungen Keine Abwagung erforderlich.
im offentlichen Bereich der PRIMAGAS Energie GmbH berthrt werden.
Sollte sich ein Flissiggasbehalter auf dem angefragten Grundstiick
befinden, so wenden Sie sich bitte
an den Eigentimer des angefragten Grundstiickes.
08.2 Tyczka Energy GmbH:

die Tyczka Energy GmbH betreibt in der Bundesrepublik Deutschland
Gasnetze im 6ffentlichen und privatem (nicht 6ffentlichen) Raum.

Im markierten Bereich Ihrer Anfrage liegen keine Gasversorgungsleitungen
der Tyczka Energy GmbH im 6ffentlichen Raum.

Die Leitungsauskunft hat eine Giltigkeit von 3 Montanen ab
Ausstellungstag.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder
sich der Ausfuihrungszeitraum tber die 3 Monate hinaus verschieben, ist
der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft vorzulegen.

Keine Beruhrungspunkte.
Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

09 GDMcom mbH

FB Genehmigungswesen

Maximilianallee 4

04129 Leipzig

Schreiben vom 11.03.2025 (Reg.-Nr. 02570/25)
09.1 Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Keine Beruhrungspunkte.

Auskunft zum angefragten Bereich fir die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher

Peissen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft allg.

Ferngas Netzgesellschaft

mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. nicht betroffen  Auskunft allg.

Sachsen) Nurnberg

ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig nicht betroffen  Auskunft allg.
VNG Gasspeicher GmbH Leipzig nicht betroffen  Auskunft allg.

Diese Auskunft gilt nur fur den dargestellten Bereich und nur fur die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen
weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte
einzuholen sind!

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der/s oben genannten Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumaflnahmen vorgesehen sind, hat
durch den Bauausflihrenden rechtzeitig - also mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter
befinden kénnen, fir die GDMcom fur die Auskunft nicht zusténdig ist.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

10 MITNETZ Strom mbH

Miihlberger StraBe 2-4

04895 Falkenberg/Elster

Schreiben vom 14.03.2025 und 08.07.2025 (V112991/25 VS-O-B-G)
10.1 Der vorhandene Leitungsbestand wurde fir den gekennzeichneten Bereich | Der Ubergebene Leitungsbestandsplan ist bereits als Anlage

als Bestandsunterlage der envia Mitteldeutsche Energie AG dem Vorgang
beigelegt.

Dem eingereichten Entwurf des geplanten Bauvorhabens stimmen wir
unter Beachtung der nachfolgend genannten Hinweise und Forderungen
zu. Wird das Vorhaben geandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren
begonnen, so ist erneut ein Antrag auf Stellungnahme mit
Erlauterungsbericht und Ubersichts- bzw. Lageplénen einzureichen.
Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen sind nach den geltenden
technischen und berufsgenossenschaft-lichen Vorschriften sowie den
anerkannten Regeln der Technik auszufiihren.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes moglich.

Fir den erforderlichen Bedarf an Elektroenergie, Festanschluss und
Baustrom, ist eine "Anmeldung zum Netzanschluss (Strom) /
Anschlussanderung (ANA)", eine Liegenschaftskarte und ein Lageplan der
Grund-sticke im Mafstab 1:500 mit eingepasstem Gebaude durch eine
berechtigte Elektrofirma einzureichen. Anhand der verbindlichen
Leistungsangaben wird die technische Ausfihrungsform erarbeitet. Der An-
tragsteller erhalt dann ein entsprechendes Angebot. Weitere Informationen
zum Thema Hausanschluss finden Sie im Internet unter:
https://www.mitnetz-strom.de/netzanschluss/netzanschluss.

Um eine elektrotechnische ErschlieRung vorzubereiten, ist eine
Beauftragung durch den ErschlieRungs-trager erforderlich. Ihren Auftrag
mit aussagekraftigen Planunterlagen und fachlich fundierten Informa-tionen
zum bengtigten Leistungsbedarf senden Sie bitte an Netzkunden-
Bezug@mitnetz-strom.de.

Auf den gemaf BauGB § 9 Absatz 1 Ziffern 12, 13 und 21 im
Bebauungsplan festgeschriebenen Flachen durfen Bauwerke nicht
errichtet, die Versorgungsanlagen durch Badume, Strducher sowie Arbeiten

1 in der Begriindung aufgenommen worden.
Die Hinweise sind bereits in der Begriindung Kap. 8.1.2
aufgenommen.

Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,,An der Ziegelei* im OT Kloden der Stadt Jessen (Elster)
25



https://www.mitnetz-strom.de/netzanschluss/netzanschluss

Ziffer

Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

jeglimcher Art nicht gefahrdet und Bau-, Betrieb- und
Instandhaltungsarbeiten (einschl. der Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert
werden.

Bauliche Veranderungen und Pflanzmalinahmen bitten wir gesondert bei
der Mitteldeutschen Netzge-sellschaft Strom mbH zur Stellungnahme
einzureichen.

Sollten lagebedingt Anderungen der Leitungen/Anlagen notwendig werden,
so richtet sich die Kosten-tragung nach den bestehenden Vertradgen bzw.
sonstigen Regelungen. Ein entsprechender Auftrag ist durch den
Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH, Annahofer
Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vorzugsweise an
Leistungskunden@mitnetz-strom.de zu erteilen.

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie
bitte grundsatzlich an folgende Anschrift: Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz, vor-zugsweise an
das Postfach TOEB-Brandenburg@mitnetz-strom.de .

Dieses Schreiben hat eine Glltigkeitsdauer von 2 Jahren.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

11 MITNETZ Gas mbH

IndustriestraBe 10

06184 Kabelsketal

Schreiben vom 10.03.2025 (Vorgang-Nr.: TG-V112878)
111 Ihre Anfrage ist bei uns eingegangen und wurde unter folgender Nummer | Keine BerUhrungspunkte.

registriert.

Vorgang-Nr.: TG-V112878

Nach der Durchsicht der von Ihnen eingereichten Unterlagen konnten wir
feststellen, dass sich in dem von Ihnen ausgewiesenen Planungsbereich
keine Versorgungsanlagen befinden, weshalb wir Ihrer Mal3-nahme ohne
Auflagen uneingeschrankt zustimmen.

Da unser Anlagenbestand stéandigen Anderungen und Erweiterungen
unterliegt, hat diese Stellungnahme eine Giiltigkeit von 2 Jahren ab
Ausstellungsdatum.

Die Erkundigungspflicht der bauausfiihrenden Firma bleibt von diesem
Schreiben unberuhrt.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

12 Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV)

Elbe-Elster-Jessen

Jessener Strale 14

06917 Jessen OT Grabo

Schreiben vom 13.03.2025
121 Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Elbe-Elster-Jessen® (WAZV) ist

in diesem Bereich fir die Trinkwasserversorgung und die
Schmutzwasserentsorgung verantwortlich.

Unsere — in der Stellungnahme vom 20. Mai 2022 gegebenen Hinweise
und Forderungen behalten ihre Giiltigkeit.

Wir weisen noch einmal auf die Zugangspunkte an den
Schmutzwasserfreispiegelkanal DN 200 (Aufbruch/Querung der
Kreisstrale ,,An der Ziegelei") hin.

Errichtung der Schmutzwasserhausanschlusskanéle.

Um die geplanten Wohngrundstiicke schmutzwasserseitig zu entsorgen,
muss nach Absprache mit dem Landkreis Wittenberg (Kreisstrallenbauamt)
eine Mindestdeckung von 1,00 m erreicht werden. Ob ein Einleiten im
Freigefalle moglich ist — bzw. tiber ein Hauspumpwerk und einer
entsprechenden Schmutzwasserdruckleitung — ist vor der Planung zu
Uberprifen.

Des Weiteren bitten wir um Beachtung der einzuhaltenden Schutzstreifen,
an den Ver- und Entsorgungsanlagen des WAZV.

Weitere Bedenken, Anregungen, Hinweise bzw. Forderungen zum
Vorentwurf des B-Planes Nr. 56 Wohnbebauung ,An der Ziegelei“ im
Ortsteil KIdden der Stadt Jessen (Elster) bestehen seitens des WAZV
,Elbe-Elster-Jessen” derzeit nicht. Wir bitten darum den WAZV ,Elbe-
Elster-Jessen® rechtzeitig in die weiteren Planungen einzubeziehen, so
dass auch entsprechende Kapazitaten unserseits geplant werden kénnen.
Bitte informieren Sie uns rechtzeitig, wenn bei der weiteren Planung
Konfliktpunkte auftreten.

Der Hinweis wurde beachtet bzw. wurde bereits in die
Begriindung Kap. 8.1.2 aufgenommen.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

13 Deutsche Telekom

Technik GmbH

Kaiserslauterer StraBe 75

06128 Halle / Saale

Schreiben vom 31.03.2025 (Lfd. Nr.: 113893348 /2025)
13.1 Im direktem Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der | Keine Bertihrungspunkte.

Telekom Deutschland GmbH.

Neuverlegungen oder Anderungen am vorhandenen Anlagenbestand sind
zurzeit nicht geplant.

Wir mochten auf die Méglichkeiten der Stadte und Gemeinden hinweisen,
beim StralRenausbau ein Leerrohr, fiir spateren Glasfaserausbau, zu
verlegen und verweisen auf das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus
digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG vom 04. Nov. 2016)

hier speziell den § 77i Abs.7.

In der Anlage figen wir die Bestandsplane der
Telekommunikationsanlagen bei, den wir lhnen aus technischen Griinden
nicht in digitaler Form liefern kdnnen. Wir weisen darauf hin, dass

diese Unterlagen nur fiir lhre Planung verwendet werden dirfen und eine
Weitergabe an Dritte unzuldssig ist.

Die dargestellten Telekomtrassen bedeuten:

Schwarz (durchgehend) = Rohrtrasse

Schwarz (Punkt — Strich) = ui — Trasse

Schwarz (Strich — Strich) = oi — Trasse

Grau = alte Telekomtrasse (aul3er Betrieb)

Bei der Bauausfiihrung ist von den ausfuhrenden Firmen darauf zu achten,
dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moéglich ist. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden uber die zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom informieren.

Fir Tiefbauunternehmen steht die , Trassenauskunft Kabel*

Keine Abwagung erforderlich.

Die Hinweise zur weiterfiihrenden Planung werden zur
Kenntnis genommen.
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Ziffer

d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

(Kabeleinweisung via Internet) unter folgender Internetadresse zur
Verfligung: https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu beachten.

Um uns bereits im Vorfeld ein umfassendes Bild Uber Ihr Bauvorhaben
machen zu kdnnen, erhalten Sie im Anhang einen Fragebogen,

welchen Sie bitte an das Postfach neubaugebiete-sachsen-
anhalt@telekom.de zurtickschicken. Anhand dieser Angaben kdnnen wir
far

Sie den Ausbauentscheid in unserem Hause starten. Uber das Ergebnis
werden Sie dann informiert.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

14 Unterhaltungsverband "Schwarze Elster"

Ahornstrale 38

06917 Jessen OT Kleinkorga

Schreiben vom 10.03.2025
141 Der Unterhaltungsverband ,Schwarze Elster Jessen ist in seinem Keine Beruhrungspunkte.

Verbandsgebiet fur die Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung zustandig.

Das Plangebiet ,An der Ziegelei“ steht in keiner Beziehung zu einem
Gewasser II. Ordnung. Somit werden die Belange des
Unterhaltungsverbandes hier auch nicht frequentiert.

Eine Stellungnahme unsererseits ist somit nicht erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
15 REMONDIS Wittenberg GmbH

GroRkorgaer LandstraRe 4
06917 Jessen (Elster)

Keine Stellungnahme abgegeben

Es sind keine Belange bekannt, die hétten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwégen gewesen wéren.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

16 Amt fir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt

Kiihnauer StraBBe 161

06846 Dessau-RoRlau

Schreiben vom 09.04.2025 (R4 /27-21_1)
16.1 Wahrzunehmende Belange der Agrarstruktur werden nicht berthrt Aus Keine Beruhrungspunkte.

offentlich landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Eine weitere Beteiligung ist erforderlich.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
17 Landesamt fiir Verbraucherschutz LSA Dezernat 54 —

Gewerbeaufsicht
Kiihnauer StraBe 70
06846 Dessau-RoRlau

Keine Stellungnahme abgegeben

Es sind keine Belange bekannt, die hétten vorgebracht
werden kénnen und deshalb abzuwégen gewesen wéren.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.
18 Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologie Sachsen Anhalt
Richard-Wagner-StrafRe 9
06114 Halle
Schreiben vom 13.03.2025
18.1 Bau- und Kunstdenkmalpflege: Keine Bertuhrungspunkte.
Von dem Vorhaben werden keine Belange der Bau- und Keine Abwagung erforderlich.
Kunstdenkmalpflege berihrt. Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme
der Abt. Archdologie des Landesamtes flir Denkmalpflege und Archéologie,
die Ihnen separat zugeht.
18.2 Aus dem betroffenen Gebiet ist mir bislang kein archaologisches Denkmal | Keine Berlihrungspunkte.

bekannt geworden, so dass aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die o.
g. Planung bestehen. Ich weise jedoch darauf hin, dass die topographische
Situation auf eine archaologische Relevanz des Plangebietes hinweist, so
dass die archaologische Landesaufnahme zur Entdeckung von
archaologischen Denkmalen im Geltungsbereich des Vorhabens fiihren
kann.

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht gemaf § 9 (3) DenkmSchG-LSA im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsmalinahmen entdeckten archdologischen Denkmale obliegt
dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch den § 14 (9) DenkmSchG-
LSA geregelt.

Bitte beachten Sie auch die Stellungnahme aus Sicht der Bau- und
Kunstdenkmalpflege, die lhnen separat zugeht.

Die Hinweise wurden beachtet.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

19 Handwerkskammer Halle

GrafestraBe 24

06110 Halle

Schreiben vom 18.03.2025
19.1 Von Seiten der Handwerkskammer Halle gibt es keine Anmerkungen zu Keine Abwagung erforderlich.

dem Vorhaben.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

20 IHK Halle-Dessau

Kontaktbiiro Bitterfeld-Wolfen

Andresenstralle 1a

06766 Bitterfeld-Wolfen

Schreiben vom 03.04.2025
20.1 der im Betreff genannte Bebauungsplan wurde durch die Industrie- und Keine Abwagung erforderlich.

Handelskammer Halle-Dessau hinsichtlich der durch sie zu vertretende
Belange geprtift.

Ausgehend vom derzeitigen Informationsstand der IHK werden keine
Bedenken angezeigt.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

21 Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

Kothener Strafe 34

06118 Halle

Schreiben vom 10.04.2025 (32-34290-1487/1/115634/2025)
211 Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Bergbau und Geologie

des LAGB erfolgten Prifungen zu lhrer Anfrage, um Sie auf mdgliche
bergbauliche / geologische Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Bergbau und Geologie kann Ihnen Folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau
Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem

Vorhaben (Entwurf des o0.g. B-Plans) grundsatzlich nicht entgegen.
Nachfolgende Information ist zu beachten:

Das geplante Vorhaben liegt in der Bergbauberechtigung (Erlaubnis) ,Elbe-
Elster Nr.: I-B-c/d-136/23.

Die Anglo American Exploration Germany GmbH ist Inhaber der
Bergbauberechtigung und besitzt Aufsuchungsrechte (Neue
Aufsuchungsrechte §7 BbergG; guiltig ab: 10.10.2023).

Bei dieser Berechtigung handelt es sich um ein groRraumig erteiltes Recht.
Beeintrachtigungen des geplanten Vorhabens sind daher aus Sicht des
LAGB, Abteilung Bergbau, nicht zu erwarten. Um Interessenkonflikte zu
vermeiden, wird dennoch empfohlen von o0.g. GmbH, Alfred-Herrhausen-
Allee 3-5 in 65760 Eschborn, eine Stellungnahme einzuholen. Bei
Beachtung der dort eventuell gegebenen Hinweise gibt es von Seiten des
LAGB, Abteilung Bergbau, keine Bedenken zu weiteren Planungen am
Standort.

Hinweise auf mogliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen
Altbergbau liegen dem LAGB flir den Planungsbereich nicht vor.
Bearbeiter: Herr Thurm (Tel.: 0345 13197-275)

Keine Abwagung erforderlich.

Der Hinweis wurde beachtet.
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Ziffer

d. Ver-
teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

Geologie

Ingenieurgeologie

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche
Subrosionsprozesse bedingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache
(bspw. Erdfalle) sind dem LAGB im zu betrachtenden Vorhabenbereich
nicht bekannt.

Zum Baugrund im Bereich des Vorhabens weisen wir darauf hin, dass nach
den uns vorliegenden Daten hier oberflichennah gering tragfahige
Schichten (Auelehm und -ton) verbreitet sind.

Es wird empfohlen, im Vorfeld der Errichtung von Neubebauung, eine
standortbezogene Baugrunduntersuchung durchfiihren zu lassen, so dass
u.a. die Griindung den Begebenheiten angepasst und entsprechende
Hinweise zum Baugrund gegeben werden kénnen.

Bearbeiterin: Frau Sanger (Tel.: 0345 13197-354)

Hydrogeologie
Aus hydrogeologischer Sicht gibt es keine Anmerkungen zum Vorhaben.

Bearbeiterin: Frau Dr. Schelenz (Tel.: 0345 13197-355)

Hinweis
Diese Stellungnahme wird aufgrund der elektronischen
Vorgangsbearbeitung im LAGB ausschliel3lich in digitaler Form versendet.

Der Hinweis wurde in die Begriindung Kap. 4.2.2
aufgenommen.

Keine Abwagung erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,,An der Ziegelei* im OT Kloden der Stadt Jessen (Elster)
39




Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

22 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral

Postfach 32963

53019 Bonn

Schreiben vom 04.04.2025
221 vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Keine Abwagung erforderlich.

Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwande.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

23 Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales

des Landes Sachsen-Anhalt

Postfach 36 53

39011 Magdeburg

Schreiben vom 19.03.2025 und 16.07.2025v (24-20221-1904/1)
231 Bereits zum Planungsstand des Vorentwurfes vom April 2021 der o. g. Keine Abwagung erforderlich.

Planung habe ich mit der Stellungnahme vom 15.06.2021 (Az. 24.21-
20221/31-01185.1) festgestellt, dass diese Planung nicht raumbedeutsam
und eine landesplanerische Abstimmung hierfir demnach nicht erforderlich
ist. Diese Feststellung habe ich nach Priifung der mir zum Planungsstand
des Entwurfes vom Méarz 2022 vorgelegten Planfassung mit der
Stellungnahme vom 05.05.2022 (Az. 24.21-20221/31-01185.2) aufrecht
gehalten.

Nach Prifung der mir nunmehr zum Planungsstand des Entwurfes vom
Dezember 2024 vorgelegten Planfassung halte ich die Feststellung vom
15.06.2021 weiterhin aufrecht.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

24 Kreiskirchenamt Wittenberg

JiidenstraBe 35

06886 Wittenberg

Schreiben vom 17.07.2025
241 Die Planunterlagen wurden von uns geprift und wir méchten lhnen Keine Beruhrungspunkte.

mitteilen, dass in dem geplanten Baugebiet keine Belange der
Kirchengemeinde berihrt werden.

Gegen das 0.g. Vorhaben bestehen aus kirchlicher Sicht keine Bedenken.

Wir weisen darauf hin, dass bei Inanspruchnahme von kirchlichen
Grundstiicken die Entschadigungsbedingungen der Evangelischen Kirche
Mitteldeutschland (EKM) gelten.

Keine Abwagung erforderlich.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

25 Stadt Annaburg

Torgauer Strae 52

06925 Annaburg

Schreiben vom 07.03.2025
25.1 Nach Einsichtnahme in die uns vorliegenden Unterlagen zum Entwurf des | Keine Abwagung erforderlich.

Bebauungsplans Nr. 56 Wohnbebauung ,,An der Ziegelei“ im OT Kléden
der Stadt Jessen in der Fassung vom April 2021 werden Belange, die
Auswirkungen auf Planvorhaben in unserem Stadtgebiet haben kdnnten,
nicht berihrt. Dies betrifft sowohl die stadtebaulichen als auch die
landschaftsgestalterischen Aspekte.

Bedenken und Einwande werden unsererseits nicht erhoben.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

26 Stadt Zahna/Elster

Amt Rathaus 1

06895 Zahna

Schreiben vom 07.03.2025 (20- 60.61.10)
26.1 nach Einsichtnahme der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 56 Keine Abwagung erforderlich.

Wohnbebauung ,,An der Ziegelei“ der Stadt Jessen im Ortsteil Kldden
werden keine Belange der Stadt Zahna-Elster berihrt.

Somit werden keine Einwande gegen die vorliegende Planung der Stadt
Jessen erhoben.
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

27 Stadt Schonewalde

Markt 48

04916 Schonewalde

Schreiben vom 07.03.2025
271 Seitens der Stadt Schénewalde bestehen keine Einwande oder Bedenken | Keine Abwagung erforderlich.

gegen den Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung ,An der Ziegelei“ im OT
Kléden der Stadt Jessen (Elster).
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Ziffer Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja Nein | Ent-
haltg.

28 Anglo American Exploration Germany GmbH

Alfred-Herrhausen-Allee 3-5

65760 Eschborn

Schreiben vom 31.07.2025
28.1 Sie baten um Stellungnahme zum oben genannten Bauvorhaben. Das Keine Abwagung erforderlich.

Projekt liegt vollstandig innunserer Aufsuchungserlaubnis (I-B-¢/d-136/23
Elbe-Elster) von bergfreien Bodenschéatzen.

Zum jetzigen Zeitpunkt steht ihrem Vorhaben aus Sicht der Anglo American
Exploration Germany GmbH keine Bedenken entgegen.

Hinweise:

Unsere aktuell geplanten Arbeiten beschranken sich derzeit auf
grof¥flachige und invasionsfreiengeophysikalische Messungen. Diese
wurden im zweiten Quartal 2025 abgeschlossen. In einer spateren
Phase kénnen dann je nach Ergebnissen aus den Vermessungen an
ausgewahlten Standortennseismischen Messungen und folgend
Tiefbohrungen (Oberflachenausmal ca. 50x50m) stattfinden. Die
Ausfiihrung der einzelnen Arbeiten, sowie die Bewertung der Ergebnisse
schlieRen mehrere Jahre ein.

Erst dann kann entschieden werden, ob es hier zu einem grof3eren
Vorhaben mit eventuellernbRohstoffgewinnung kommen kann. Uns liegt
hier lediglich eine Aufsuchungserlaubnis und kein Bergbaurecht vor. Eine
solche Erlaubnis muss komplett neu beim Land beantragt werden und
basiert auf den Ergebnissen der Aufsuchung.

Bitte informieren Sie uns Uber den Beginn und zeitlichen Ablauf der
Baumalnehmen, so dass wir unsere Arbeiten auf diese abstimmen
kénnen.

Dem Hinweis wird zur gegebenen Zeit gefolgt.
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Ziffer

Triger offentlicher Belange ABW A GUN G SVORSCHLAG/ Abstimmungs-
d. Ver- Entscheidung der Gemeindevertreter ergebnis
teiler u.
Lfd.Nr.
Bedenken und Anregungen in Kurzform Ja ‘ Nein | Ent-
haltg.

Biirgerstellungnahmen im Rahmen der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 30.06.2025 — 30.07.2025
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Ziffer
d. Ver-

teiler u.
Lfd.Nr.

Triger offentlicher Belange

Bedenken und Anregungen in Kurzform

ABW A GUN G SVORSCHLAG/
Entscheidung der Gemeindevertreter

Abstimmungs-
ergebnis

Ja Nein

Ent-
haltg.

Biirger A

Schreiben vom 24.07.2025

Wir bitten bei der Bebauungsplanung ,An der Ziegelei“ in Kléden zu
beachten das in unmittelbarer Nahe zum genannten Grundstiick unser
Schiel3platz liegt.

Dieser wird aktuell sehr kostenintensiv modernisiert. Wir méchten im
Nachgang von keinem Anwohner héren missen das unsere
SchiefRaktivitaten storend wirken.

Der Hinweis wurde im Satzungsentwurf beachtet.

Im Umweltbericht Kap. 6.2.6 — Schutzgut Mensch werden die
Auswirkungen des Schiel3platzes auf das geplante
Wohngebiet dargelegt und wie folgt abgewogen:

In der ndheren Umgebung des geplanten Wohngebietes
befindet sich ein genehmigter Sport-/Schie3platz. Die
Nutzung der Anlage erfolgt vorwiegend mittwochs von 17.00 —
19.00 Uhr und sonntags ab 16.00 Uhr wahrend der
Tageszeiten. Einmal pro Jahr am Samstag im Oktober erfolgt
ein NachtschielRen.

Die Anlage wird turnusmaRig nach § 52 des BImSchG
kontrolliert. Von der Nachbarschaft liegen bisher keine
Beschwerden vor.

Das Plangebiet liegt im Abstand von mindestens 250 m vom
Schiel3platz entfernt. In der unmittelbaren Umgebung
befinden sich ebenfalls Wohnh&user mit zum Teil weniger
Abstand zum Schiel3platz.

Es ist davon auszugehen, dass der Sport-/Schiel3platz fur den
bestehenden Ortsteil Kléden schallvertraglich ist. Daher kann
aus schalltechnischer Sicht gegeniiber dem Plangebiet
ebenso von einer Vertraglichkeit ausgegangen werden.
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