Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei*

-
N~ ——
—_——

im OT Kléden der Stadt Jessen (Elster) 8.2 Einfriedungen
y . . Entlang der 6ffentlichen StralRen sind massive Einfriedungen in Form von 2,0 m hohen Mauern oder
i Teil A: Planzeichnung Stabmattenzaun mit Sichtschutz nicht zuldssig.
," 1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
," 1.1 Art der baulichen Nutzung 9.1 Gehodlzschutz
e Die Alleebdume entlang der Stralle sind gemaR § 21 NatSchG LSA geschiitzt. Eine Beseitigung oder Zerstérung
of - allgemeines Wohngebiet (WA) ist gemal § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA verboten.
,35 ':' 9.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Fldchen
'§,’ 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 17 - 20 BauNVO) In den in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
?“,' fur die jeweiligen Versorger gesichert.
\‘I s
N > ! 04 Grundfiachenzahl (GRZ) LR 1 Schmutzwasserdruckleitung (Wasser- und Abwasserzweckverband ,Elbe-Elster-Jessen*)
o I I Zah! der Voll h LR 2 Trinkwasserversorgungsleitung (Wasser- und Abwasserzweckverband ,Elbe-Elster-Jessen®)
/ anl der vollgeschosse LR 3 Mittelspannungskabel (MITNETZ Strom mbH)
2. Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 10. Vermerk
Hochwasserrisikogebiet
E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet (HQextrem) der Elbe. Hier gilt § 78b WHG.
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 11. Hinweise
Artenschutz
3. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Wahrend der Bauphase ist von jedem Bauherrn selbst darauf zu achten, dass es zu keinem Auslésen

von Verbotstatbesténden gemald § 44 BNatSchG kommt.

ivate Griinflache mit Z Kkbesti "Abstandsariin” Bodenschutz
private Lsruntlache mit zweckbesimmung “Abstandsgrun Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen festgestellt, so ist die untere

Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittenberg gemal} § 3 Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz
Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) unverziiglich zu informieren.

4. Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pfle%e und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

IR Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Praambel
T T T T und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Stadt Jessen (Elster) erlasst auf Grundlage des § 10 BauGB und § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der gliltigen Fassung die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden.
z.B. M1 MaRnahme mit Nummierung
1. Geltungsbereich
5. Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen Der Geltungsbereich der Satzung betrifft die Gemarkung Kléden, Flur 2, Flurstiick 568 gemaf Planzeichnung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BaUGB) 2. Zulassigkeit von Vorhaben
o O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planerische Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 2 BauGB.
. S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o=t $ Verfahrensvermerke
=" $ & S . .
pruckieitu” ,____———”" Vooé’%/, z. B. Pg2 Pflanzgebot mit Nummierung
§‘i’__,-——"‘~ 1. Der Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus
(—___(__—”“" 6. Bindungen von Bepﬂanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am ...........ccoovcuiirucnne. vom Stadtrat der
———T7" und sonstigen Bepﬂanzungen (§ 9Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Stadt Jessen (Elster) als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden
mit Beschluss der Stadtrates vom ... gebilligt.
Erhalt Bdume
‘ Jessen (Elster), den ... e
. . Michael Jahn
7. Sonstlge Planzeichen Burgermeister
(Siegel)
Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. AUSFERTIGUNG:
ZE_’I -— 3.00 Abstandsmafl in m Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der
Stadt Jessen (Elster), bestehend aus:
0 .
I mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen - der Planzeichnung vom .......................
0] (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) - den textlichen Festsetzungen vom .........................
- der Begrindung vom ...........cccceeeennn.
~ SW ~ . . . .. - dem Umweltbericht vom ..........ccccoceienie
i o SW-Druckleitung (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtrates

. der Stadt Jessen (Elster) vom ...........ccococeeiiienn. zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
VWT (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

. Jessen (EIster), den ..o e
---------- Mittelspannungskabel (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) Michael Jahn

Burgermeister
B 90 Grad Winkel (Siegel)

8. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone

_ i 3. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der Stadt Jessen (Elster)
2 1- Art der baulichen Nutzung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehdrde, Landkreis Wittenberg, Fachdienst Bauordnung und Regionalentwicklung
1 2 - Zahl der Vollgeschosse VOM oo AZ: s erteilt.
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ2)
4 - Bauweise Lutherstadt Wittenberg, den ........cc.........—— ... T TS PP
5 6 Landkreis Wittenberg
5 - MaBRnahmengebot (M) Fachdienst Bauordnung und Regionalentwicklung

6 - Pflanzgebot (Pg) (Siegel)

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Der Beschluss tber den Bebauungsplan Nr. 56 Wohnbebauung "An der Ziegelei" im OT Kléden der Stadt Jessen (Elster),

1.1 Art der baulichen NUtzung sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf Dauer wahrend der &ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten)
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (We) nach § 4 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO. von jedermann eingesehen werden kénnen und iiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, SINd @m .........cccocovvererirnennes
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO: im Mitteilungsblatt fir die Stadt Jessen (Elster) bekannt gemacht worden.
1. Wohngebaude . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
%- Eﬁgt %tgr%?i?rg]?igﬂgeégsz?aﬁg'e%% Cdheitiiche und soortliche Zwecke (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
- - - - — ’ 9 ’ » gesu 1t u portli W sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan istam .............................. in Kraft getreten.
Pflanzliste (Vorkommensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigelland" (VKG 2) Nicht zuléissig sind:
Artname nach BUTTLER et al. | Synonym, Deutscher Name VKG 2 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften Jessen (Elster), den ... o
(2018) - Anlagen fur kulturelle Zwecke Michael Jahn
Acer campesire Feld-Ahomn X - Betriebe und Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Burgermeister
Acer platanoides* Spitz-Ahom* X . (Siegel)
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Seu Eﬁggzgns Hange e X Das Maf der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit: o _
Edchin S e & - der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemé[& 19 Abs. 1 BauNVO. Eine Uberschreitung der GRZ 0,4
OISR Komelitsihe X durch Nebenanlagen und Garagen i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&ssig.
Cornus sanguinea ssp. Blutroter Hartriegel* X - der Zahl der Vollgeschosse Il gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO. Lage im Raum
Sanguinea* . . . .
Corylus avellana Gewshnliche Hasel X 2. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Crataegus laevigata Zweigrifiliger WeiRdorn X 3
Crataeqgus macrocarpa [C. laevigata  rhipidophylla] GroRfriichtiger Weidorn | X 2.1 Bauweise p o
Crataegus media C. laevigata x monogyna] Mittlerer Weiltdorn X . . . e R RS
C,megus monogyna Eingrimf‘;er Weigdgr%y l X Die Bauweise ist gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt.
Crataegus rhipidophylla GroBkelchiger Weikkdormn X - .. "
Crataegus subsphaericea [C. monogyna x rhipidophylla] Verschiedenzahniger X 2.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche -
Weilkdom Die tGberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen der Baugrenzen nach
Cytisus scoparius Besenginster X 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
Daphne mezereum Gewdhnlicher Seidelbast X S -
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen X 3 GrUanéiChen (§ gAbS 1 Nr 15 BaUGB) e -
Fagus sylvatica Rotbuche X . . ' *
X
Xy I i B Eaiain x Festgesetzt sind private Griinflichen mit Zweckbestimmung "Abstandsgriin". In den Abstandsgriinflachen e
gr:;i';‘;ﬂ;’;fs:f;or E;gg:‘_’g'ﬂ;fefsme i sind jegliche Bebauung:l;(en, Einfriedun(gen und Bepflanzungen (auler Rasen) nicht zugelassen. Zugelassen ‘
DS ETEE sy = sind pro Baugrundstick gepflasterte Grundstiickszufahrten und PKW-Stellflachen auf einer Flache von max. 35 m2. 7
Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt X . . .. ?_‘
Ma.ussy.ﬁesm’; Holz-Apfel X 4. MalBhahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden é
Pinus sylvestris Wald-Kiefer X (§ 9Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB) -
SELALE A S 16T ZHUAE DA . Gebaude sind hochwasserangepasst zu errichten sowie eine sichere Lagerung wassergefiahrdender Stoffe B -
Populus tremula Zitter-Pappel X h : L - g . . AT Wiesenoty
p,fnus avium Vogel—KiEsF:;he X und eine hochwasserangepasste Medieneinflihrung sind vorzunehmen. %el einem HQextem kdénnen sich 2 — N |
Prunus padus ssp. padus Gewdhnliche Traubenkirsche X Pegelstande von 0,5 m bis 2 m Uber dem Gelédnde einstellen. i_ifl_]‘ i m A
Prunus spinosa ssp. spinosa Schlehe X . . =1 {
Pyrus pyraster Wild Bime_ X 5. Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege . N } h e
DER PLANUNTERLAGE Se 10 pEliae i i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . g0t | '|
- . = N s\ B % | (S
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdom X MaBRnahme 1 (M1) - Anlegen einer Strauch-/Baumhecke _ o - P X748 S8 YA LS .
oo dos Bundorondes s emeem e | rewmes = ) ) ® attodilll Schwaree dohannisbeere X Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flache von 550 m?, ist eine 2-reihige 5 :5‘; @g{gis“w\*\ f ¢ bop a° =\
e s Bniedonds | m e ememm | et 2 oo Mar ® Ribes uva-crispa Stachelbeere X Strauch-/Baumhecke anzupflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und Qﬁgi—'lex,a bt e oo LsAToG g Thamen-o | L o "B hl Mastab
brenve dor Comeinde e Polizei- . Notrfsue FOL ST R s Lt 5 ostdeutsches Tief- und Higelland (VK2)“ entsprechend Pflanzliste. R S5, aé% AN/ 50 SR, Y TS e ] (ohfle MaBstab)
———————— wN‘“ﬁZf;m‘igemer @ " st ® Rosa balsamica Flaum-Rose X
Gemarkungsgrenze ——r — o ——. — lasserentnahmestelle = e . . .
o T ~ | e Gosserewinng) O | sl Ledery i ge Rose x MaBnahme 2 (M2) - Anlegen einer Gebiischfliche _ _ _ Plangrundlage
Flurstiicksgrenze Springbrunnen 5 bachtungsrofi Us1 i chryibea e = Pro 1000 m? Grundstuicksflache sind mindestens 110 m? flachige Laubgehélze innerhalb der nicht Gberbaubaren ]
mit Grenzpunkl T | eertumyarnt T Kiometerstein <& : . Grundstiicksflache anzupflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten
Entwurfsgrenze sinzeiner Laubbaum a i R TE Vigeses Hose X tdeutsches Tief- und Higelland (VK2)* ent hend Pflanzlist © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA / www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
mit Grengpunkt ——0-====0= | Unterurhycrant = e — N Rosa elliptica Keilblatirige Rose X ostdeutsches Tief- und Hugelland ( )" entsprechen anzliste. ; 4 W-vermgeo. :
Flursticksgrenze, Grena— Regeneinlauf mm Boumreine (Loubodiume) aaa Rosa inodora Duftarme Rose X B . . . Geolelst_ungspaket far kommunale Gebietskdérperschaften (Geo-kGk)
‘ it baw, coer— | Schner (-t G-cog) ow_m | B Gesemtime) L Rosa micrantha Kieinbltige Rose X 6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2017
irdisch runder Schachtdeckel (%) oler Rosa rubiginosa Wein-Rose X (§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Schmutzwasser _— Stellplgtze ® = . .
ischwasser o — eckiger Schachtdeckel ohnhaus S Rosa subcanina Falsche Hunds-Rose X Rechtsarundlagen
ge :nwusser = ’ X gc:u:pen ;V::‘hp Rosa subcollina Falsche Hecken-Rose X - i (i 3 i H H 9 g
g Denkemel R Pflanzgebot 1 (Pg1) - Anlegen einer Griinfliche mit dezentraler Versickerungsanlage innerhalb .
Trinkwasser e - Werkstatt Wkst RUDUS frUticosus Brombeere X des V%ohn gebietes - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Cos. S| sewaaster = | b A Wi L X Innerhalb des Wohngebietes sind'in den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen dauerhafte das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
extroversorgung —_———— rom elekom N N z z T 5 h s / A
Telekommunikation/Daten  — — — ;‘gk/ o t Fie " gg::: g:?r?ta gﬁ?\fv‘g‘i’g‘fe i Bodenbedeckungen aus Rasen oder sonstigen Bepflanzungen sowie eine dezentrale Versickerungsanlage - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Maer E— hsphalt N : = (Schacht oder Mulden) fir Niederschlagswasser herzustellen. (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Nutzungsgrenze Andreaskreuz i Be:)on B ga:lx cgprea ga!_w\‘enu:d% i eandert worden ist
aun (beldseiti etonplatten alix cinerea rau-Weide . . . et - i i i
S © Cinsrtoste w Salix fragilis Bruch-Weide X Pflanzgebot 2 (Pg2) - Anpflanzungen innerhalb der privaten Abstandsgriinflichen e B o ot 3028 (BGB,, 2025 (BeLd o ndoromonsen g 2t dureh Artikel 6
ccke (beidseit Granitstenpfiaster GsP i -Wel Innerhalb der Abstandsgriinflachen ist eine dauerhafte Bodenbedeckung aus Rasen herzustellen. - ' - ( ) i
Hecke (beidseitig) Senormstein o Feldsteimpflaster g Salix pentandra Lorbeer-Weide X g 9 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Hecke (einseitig) _ Mosaikpflaster MoP Salix purpurea Purpur-Weide X 10. September 2013, in der derzeit gliltigen Fassung
S(').nsﬁge Begrenzungslinie - — E;};‘s?wé:‘s:(”/!\bwusser F G/W/A :cmaclﬁ::leir‘vp‘ﬂas(er SZF; Salix triandra Mandel-Weide X . . . . .
S o SN EREE S R Betonstenploster 8 Salix viminalis Korb-Weide _ _ X 7. Bindungen von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern Datum Name
Bt e | e . §S§;;;ihe/m,m ‘E’b;“' e S aba agls] bahriveide X und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Bearb. | 09/2025 DI o I?)et;auungslfxandNr.ZSB o
Baugrenze e s e s kstelle u:’::g_‘ ur’v = = L. . . i . . . Gez. 09/2025 KJ onhnpe auung n aer |ege el
{Om_Heeninie mit Hehe  ——70— il @ DS ntie o g’s;?lgzr?:c“pa”a = CEmemic ¥eoelhopre, Focacehe X Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Alleebdume sind zu erhalten. Prase | 00/2025|  Satzung im OT KIéden der Stadt Jessen (Elster)
e e T :Mhﬂh; 7 vatire " Sorbus domesfica Speierling X ) Ls/HS | LS489 | DHHN2016
e | Hnweisseid T e " Sorbus torminalis Elsbeere X 8. Ortliche Bauvorschriften (§ 85 BauO LSA . V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
g.Sm Hahenlinie mit Hahe 705 el i Pl b Tilia cordata Winter-Linde X \ . .
Stammdurchmesser . N ;i;m:sw:?:lem ﬂ/ X Uimus glabra Berg-Ulme X 8.1 AuBenanIagengestaltung ISP Ingenieurbiiro Stadtplanung_Dlecke Stand:
Kronendurchmesser K= T o Ulmus laevis Flatter-Ulme X . . . . o . . . Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Plan-Nr. 1
Baumnshe b= Wamdach ¥ OIOGE TRInGT Feld-Ulme X Reine Schottergarten, die groRflachig mit Kies, Schotter und sonstigem Gesteinsmaterial bedeckt werden und OP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 September 2025
anenfestpurkd mit © 703 Harmocke 1 P e - e durch Einbringen einer Trennschicht, wie Folie, keine natiirliche Niederschlagsversickerung ermdglichen isp-bali
Nr. des Punktes Flachdach D Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X ) ) gen ) ) g g g ) www.isp-bali.de
Geldndehshe ° 10052 StraBennamenschild l:' Pultdach PD sind nicht Zu|ass|g. M1 500




