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1 Einleitung

1.1Anlass der Planung

Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Offentlichen Sitzung vom
03.02.2025 den Aufstellungsbeschluss vom 04.11.2019 entsprechend des Urteils des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 angepasst.

Der Bebauungsplan Nr. 56 ist im Regelverfahren nach § 8 BauGB mit Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufzustellen.

1.2Rechtsgrundlagen

MaRgebende Rechtsgrundlagen fiir die umweltrechtlichen Belange sind dem Baugesetzbuch
(BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zu entnehmen.

Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren ist, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berucksichtigung der Anlage zum BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltprifung hat die
Inhalte des Griinordnungsplanes mit darzustellen. Zusétzlich sind die Anforderungen des § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB zu erflillen (z.B. zusatzliche Schutzgiter Mensch sowie Kultur- und Sachgiter,
Untersuchung der Wechselwirkungen der Wirkpfade, Monitoring). Im § 1 Abs. 5 BauGB ist festgelegt,
dass im Rahmen der Bauleitplanung eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind. Dabei sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen.

Laut § 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kuinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitpldnen sind auch die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen. Es ist zu prifen, ob durch das Vorhaben
Individuen und lokale Populationen besonders und streng geschitzter Arten beeintrachtigt werden
kénnen. Die Prufung umfasst auch, inwieweit die Verbotstatbestdnde des Artikels 5 der
Vogelschutzrichtlinie und die Verbotstatbestadnde der Artikel 12 und 13 der FFH-Richtlinie betroffen
sind.

2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Vorhabengebiet liegt planerisch im AuRenbereich gemal § 35 BauGB. Der Geltungsbereich liegt
im Ortsteil KIéden der Stadt Jessen (Elster) und betrifft das Flurstick 568 (teilweise) der Flur 2. Die
Grole des Plangebietes betragt ca. 0,64 ha.
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Abbildung 1: Raumliche Lage des Plangebietes
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Quelle: Sachsen-Anhalt-Viewer (ohne Mal3stab)

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ist die Schaffung der planerischen Voraussetzungen
fur die Bereitstellung von Wohnbauplatzen herbeizufiihren.

Inhalt des Bebauungsplans Nr. 56 ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemafl
§ 4 BauNVO.

Zulassige Nutzungen sind: Wohngebaude, nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die (berbaubare Grundstucksflache wird mit der
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung i.S. § 19 Abs. 4 BauNVO wird nicht
zugelassen.

Des Weiteren sind Abstandsgrinflachen und MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von
Gehdlzen und Malihahmen zur Vermeidung von Hochwasserschaden festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes werden folgende Flachen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.144 m?
Private Grinflache ,Abstandsgrin® 2.263 m?
Gesamt. 6.407 m?

3 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

3.1Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Wesentliche Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz. Nach § 1
BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich  der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad insbesondere
1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich ihrer Lebensstatten
zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,
2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in
einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der
natlrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefliiges im Hinblick auf die pragen-den
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturglter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung
stehen,

2. Bodden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
madglich oder nicht zumutbar ist, der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natrliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir natirliche und
naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie flir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
einer nachhaltigen Energieversorgung Insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu
bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und
zuganglich zu machen.

Weitere Anforderungen ergeben sich bei der hier vorliegenden Planung aus § 15 Abs. 3 BNatSchG,
wonach fir die Nutzung land- und forstwirtschaftlicher Flachen fir KompensationsmalRnahmen
besondere Anforderungen gelten. Diese Vorgaben wurden bericksichtigt. Es werden keine
landwirtschaftlichen bzw. forstwirtschaftlichen Nutzungen eingeschrankt.
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3.2 Regionale  Planungsgemeinschaften @ —  Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
(2018/2019)

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (ABW) setzt
sich mit Inhalten der Raumstrukturierung, Standortpotenziale, technischen Infrastruktur und
Freiraumstruktur auseinander. Er wurde 2018 durch die oberste Landesentwicklungsbehdérde
genehmigt und durch Beschliisse 2018/2019 beschlossen.

Folgende Anmerkungen gelten, laut Kartenmaterial des REP ABW, fiir die vorliegende Planung:

- Z 25: Vorranggebiet* fir Wassergewinnung: ,Kléden / Elbaue“ (LEP-LSA Ziel 142 Nr. VII, REP
A-B-W Ziel 25 Nr. VIII)

*Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender Bedeutung fiir die Sicherung
der O&ffentlichen Trinkwasserversorgung. Planungen und MalBnahmen, die mit diesem Ziel nicht
vereinbar sind, sind unzuldssig.

Mit der Planung besteht kein Zielversto3, da gemald LEP-LSA Nr. 4 Ortslagen von Vorrang- und
Vorbehaltsgebietsfestlegungen ausgenommen sind.

3.3 Okologisches Verbundsystem in Sachsen-Anhalt (2010)

Ein wesentliches Instrument zur Bewahrung der Arten- und Lebensraumvielfalt sowie generell zur
Sicherung der Biodiversitdt sind Biotopverbundkonzepte. Eine landesweite Planung mit
malstabsgerechter Darstellung der Uberregional-landesweit bedeutsamen Bestandteile des
Biotopverbundes (Verbundeinheiten) liegt fir Sachsen-Anhalt liegt vor. Mit der Planung des
,Okologischen Verbundsystems des Landes Sachsen-Anhalt‘ verfiigt Sachsen-Anhalt ber eine
Fachplanung des Naturschutzes auf der regionalen Ebene der Landkreise im Mafistab 1:50.000 im
Planungszeitraum von 1997-2006.

Die Biotopverbundplanung bemerkt flir den Planungsbereich:

o Er befindet sich auRerhalb des Biotopverbundsystems

e Er befindet sich in einem geografischen Raum mit 30-50 % Anteil von
Biotopverbundflachen

o Er bertihrt keine Gebiete mit naturschutzrechtlichen Schutzausweisungen oder deren
innehabenden Biotopflachen

o Die Planflache ist nicht von Uberregionaler oder regionaler Bedeutung fiir den
Biotopverbund

Der Planumsetzung steht kein Biotopverbunds-Zielkonzept oder zugehdrige Mallnahmen entgegen.

3.4 Weitere Fachgesetze und Verordnungen

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

e Die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geandert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.12.2006. (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie / FFH-Richtlinie)

e Die Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden
und die Verordnung (EG) Nr. 807/2003 vom 20.12.2006. (EU-Vogelschutzrichtlinie)

e \Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI. LSA S.
492) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 7. Juli 2020 (GVBI. LSA S. 372)

¢ Denkmalschutzgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (DenkSchG LSA) vom 21. Oktober 1991
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e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010 (GVBI. LSA
2010, 569)

e Waldgesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) vom 25. Februar 2016, § 6 geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

e Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

3.5 Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster) 2013

Wegen der Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, fir die
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen wird der Baumbestand (Nadel- und Laubbdume) innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane der Stadt Jessen (Elster)
als geschutzter Landschaftsbestandteil nach MaRgabe dieser Satzung geschitzt, soweit nicht
besondere Schutzvorschriften bestehen.

Die Satzung erfasst auch die im Aullenbereich vorhandenen sichtbar eingefriedeten
Wohngrundstiicke und Kleingarten. Geschiitzte Geholze nach der Baumschutzsatzung der Stadt
Jessen (Elster) sind:

1. Baume, deren Stammumfang in einer Hohe von 100 cm lber dem Erdboden mindestens 60
cm betragt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar
unter dem Kronenansatz dem Kronenansatz mal3gebend.

2. Mehrstdmmige Baume, deren Summe der Stammumfénge in einer Hoéhe von 100 cm uber
dem Erdboden mindestens 120 cm betragt, davon ein Stamm aber einen Mindestumfang von
40 cm in einer H6he von 100 cm ber dem Erdboden aufweist.

Nicht unter die Satzung fallen:

Obstbdume in Klein-, Siedlungs- und Hausgarten sowie Plantagen

Walnussbaume

Baume in Einzelgarten von Kleingartenanlagen nach § 1 Bundeskleingartengesetz

Kiefern, fichten, Tannen, Birken, Pappeln und Koniferen in sichtbar umfriedeten Grundstticken
(Bundeskleingartengesetz; - Kiefern, Fichten, Tannen, Birken, Pappeln und Koniferen in
sichtbar umfriedeten Grundstucken.

i N

Im Plangebiet befinden sich einseitige Baumreihen / Alleen entlang der StralRen. Diese unterliegen
dem Schutz des § 21 NatSchG LSA. Die Beseitigung oder Beschadigung der geschitzten Eichen ist
gemal § 21 Abs. 1 Satz 2 NatSchG LSA verboten. In vorliegender Planung sind die Eichen zum
Erhalt festgesetzt. Der gesetzliche Schutz wurde nachrichtlich aufgenommen.

4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

4.1Untersuchungsumfang der Umweltbelange

Die Festlegung der jeweiligen Untersuchungsraume der einzelnen Schutzguter richtet sich nach den
moglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die rdumliche Abgrenzung sind die Reichweiten
der baubedingten Wirkfaktoren der aufgestellten Planung sowie die an das Plangebiet angrenzenden
Nutzungsvorkommnisse, ortlichen Gegebenheiten und naturschutzrechtlich ausgewiesenen
Schutzgebiete.
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Als Basis der Umweltpriifung, geregelt durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, sind folgende zu
Umweltbelange zu berlcksichtigen:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgditer,

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien; sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten,

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

4.2 Methodik

Die Anfertigung des vorliegenden Umweltberichts erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB. Demnach ist fir
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Inhalte des Umweltberichts sind in einer Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt
und danach anzuwenden.

Laut § 2 Abs. 4 BauGB legt zudem die Gemeinde die Reichweite und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung fest. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und generell anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise erwartet werden kann. Als wesentliche
Datengrundlage werden u. a. die aktuellen landes-, regional- und landschaftsplanerischen
Fachbeitrage, amtliche Kartierungen sowie einschlagige Fachliteratur ausgewertet.

Fir die detaillierte Bestandsaufnahme der Tier- und Pflanzenarten sowie deren Lebensrdume wurde
eine Artenschutzfachbeitrag erarbeitet, dessen wesentliche Ergebnisse in der Umweltprifung
ubernommen werden.

Mit der Wirkprognose wird die jeweilige Betroffenheit der Schutzguter beschrieben und bewertet.
Dabei wird, soweit geeignet, nach bau-, anlagen- und nutzungs-(betriebs-)bedingten
Beeintrachtigungen unterschieden. Die Unterscheidung griindet sich auf eine projektspezifische
Vorabschatzung der mdglichen Wirkfaktoren. Die Bewertung von prognostizierten Auswirkungen und
Beeintrachtigungen des Planvorhabens auf wesentliche Umweltbelange erfolgt in verbal-
argumentativer Weise.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Grundlage der Eingriffsregelung
berltcksichtigt und geregelt u. a. in § 1a Abs. 3 BauGB und im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
AbschlieBend werden Planungsaspekte und Mallnahmen beschrieben, die der Vermeidung /
Minderung und der Kompensation von Umweltauswirkungen und Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen.
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5 Beschreibung und Bewertung der derzeitigen
Umweltbedingungen

5.1Schutzgut Boden

Geologie

Das Plangebiet befindet sich im NaturgroRraum des ,Norddeutschen Tieflands®. Geomorphologisch ist
die Vorhabenflache in diesem breiten und zentralen Abschnitt des Elbtals gepragt durch die
Herausbildung machtiger Schmelzwasserabflisse aufgrund der Gletscherrandlage wahrend der
Saale-Eiszeit. In diesem Landschaftsabschnitt entstand dadurch das Lausitzer-Magdeburger
Urstromtal, dass sich im Aller-Ohre-Urstromtal fortsetzt. Auf den flachenhaft sedimentierten Talsanden
des Urstromtals entwasserten die Gletscherwasser und die Elbe tiefte sich in die
Landschaftsoberflache. Seit der Saalekaltzeit gestaltet und pragt der Fluss sowie seine zugehdrigen
Tal-, Niederungs- und Flussauenbereiche verschiedene Landschaften und Okosysteme. Im Gebiet
von Kldéden und somit auch dem Plangebiet wurden vorwiegend pleistozéne bis holozane Sedimente
abgelagert mit Korngrof3en vorwiegend von feinem bis grobkérnigen Sand bis Kies sowie z. T. Schluff
(HUEK250, Geoviewer). In Kidden sind keine Geotope vorhanden.

Boden

Der Oberboden der Vorhabenflaiche besteht zum Uberwiegenden Teil aus Lehmsand.
Charakteristische Bodentypen, die sich aufgrund der geologischen Ausgangssituation an diesem
Standort entwickeln konnten, sind Uberwiegend Regosole bis Podsole aus Flugsand. Gering
verbreiteter sind Regosole bis Podsole aus Flugsand uber Niederungssand (BOART 10000B,
Geoviewer). Die Durchlassigkeit wird in der HUEK250 mit mittel, KI. 3 (>1E-4 - 1E-3) angeben.
Altlastenverdachtsflachen sind nicht registriert.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittenberg weist daraufhin, dass auf
den angrenzenden Grundstlicken 7268 und 583, Flur 2, eine Altlastenverdachtsflache ,Milldeponie
Richtung Rettig“ im Altlastenkataster registriert ist. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
BaumalRnahmen die Altlastenverdachtsflache mit angeschnitten wird, da die genaue Ausdehnung der
Deponie nicht bekannt ist.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen weist daraufhin, dass im Plangebiet hauptsachlich im
zentralen und ndérdlichen Bereich bis zu einer Tiefe von 2,40 m unter Geldnde bindige Auelehme und
darunter Sand / Kies vorzufinden sind. Der Grundwasserpegel lag im September 1985 bei 3,20 m
unter Gelande.

Das Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt benennt den Boden im Plangebiet als
Boden mit sehr geringem Ertragspotential. Des Weiteren als schwer bewirtschaftbar. Die Flache
unterliegt keinerlei Férderung.

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittenberg stuft den Boden im
Plangebiet gemall Bodenfunktionsbewertungsverfahren (November 2020) hinsichtlich Ertrags,
Naturndhe und Wasserhaushaltspotential mit hoher Funktionserfullung — Wertstufe 5 — ein.

Der Bebauungsplan Nr. 56 plant somit in eine Ausnahme hinein. Als Voraussetzung fur eine
Ausnahme sind folgende Auflagen benannt:

- Der Versiegelungsgrad ist so gering wie mdglich zu halten.

- Es missen AusgleichsmalRnahen, wie Baum-, Strauchpflanzungen u.a. auf den Grundstlicken
erfolgen. Mindestens eine Langsseite des Grundstlckes ist mit einem Grin-, Blih- und/oder
Geholzstreifen zu bepflanzen.

- Niederschlagswasser von den geplanten Gebauden ist vollstandig vor Ort zu versickern. Es
sind vorrangig dezentrale Varianten, wie Graben- und Muldenversickerungen zu verwenden.

- Zur Reduzierung des Versiegelungsgrads sind versickerungsfahige Belage fir Parkplatze,
Zufahrten, Hofflachen und FulRwege zu verwenden.

- Der Oberboden Abtrag fiir die Bebauungen ist am Standort zu verwenden.

- Es st eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Einsaat und Anpflanzen zu gewahrleisten.
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Vorbelastungen

Vorbelastungen schrénken die natirlichen Bodenfunktionen teilweise oder ganz ein und resultieren
aus den Wirkfaktoren Versiegelung, Veradnderung der bodenphysikalischen Verhaltnisse (z.B.
Verdichtung) und Einwirkung von N&hr- und Schadstoffen.

Im Plangebiet sind die Bdden durch die anthropogene Uberpragung der vorangegangenen
Weidenutzung sowie Verdichtungen durch zahlreiche Versorgungsleitungen, stark vorbelastet.

Bewertung

Fir die Bewertung der natirlichen Bodenfunktion steht ein fiir Sachsen-Anhalt entwickeltes Verfahren
zur Verfigung. Dieses Verfahren stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturnahe,
Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Bdden als Archive der Kultur- und
Naturgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des LK Wittenberg stuft den Boden im Planungsraum
gemall Bewertungsverfahren (November 2020) hinsichtlich  Ertrags, Naturndhe und
Wasserhaushaltspotential mit der Bewertungsstufe 5 als Gesamtbewertung ein. Die Stufe 5
kennzeichnet eine sehr hohe Funktionserfullung.

Die Archivbodenkarte zeigt fur das Plangebietes ,Suchrdume fir einzelne Bodengesellschaften".
Diese Suchrdume sind als Information und Hinweise auf das mdégliche Vorkommen seltener
Bodenformen und Bodengesellschaften zu werten.

Fir die bendtigten Bauflachen werden unversiegelte Flachen beansprucht. Mit der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes kommt es zum Verlust der Bodenfunktionen. Diese Auswirkungen auf den Boden
sind dauerhaft.

Durch die Einstufung von Teilflachen des Standortes in die Bewertungsstufe 5 hat ein Eingriff in diese
Flache grundsatzlich nicht zu erfolgen, es sei denn, es gibt im Bezugsraum keine Standorte mit
geringerer Funktionserfillung und das Vorhaben ist unvermeidbar. Aufgrund der Tatsache, dass
Baugrundstuicke im Innenbereich der Ortslage Kléden nicht im ausreichenden Mengen zur Verfiigung
stehen, ist hier der Ausnahmefall gegeben. Fir die Durchfihrung der MalRnahme sind jedoch
Auflagen zu erflllen, die sich nach dem Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes flr
Umweltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-Lau) und der dazugehoérigen Handlungsempfehlung zur
Anwendung des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens (Stand: November 2020) richten.

Mdogliche Ausgleichsmalinahmen:

- Der Versiegelungsgrad ist so gering wie mdglich zu halten.

- Es missen AusgleichsmalRnahen, wie Baum-, Strauchpflanzungen u.a. auf den Grundstlicken
erfolgen. Mindestens eine Langsseite des Grundstlckes ist mit einem Grin-, Blih- und/oder
Geholzstreifen zu bepflanzen.

- Niederschlagswasser von den geplanten Gebduden ist vollstdndig vor Ort zu versickern. Es
sind vorrangig dezentrale Varianten, wie Graben- und Muldenversickerungen zu verwenden.

- Zur Reduzierung des Versiegelungsgrads sind versickerungsfahige Belage fir Parkplatze,
Zufahrten, Hofflachen und FulRwege zu verwenden.

- Der Obenbodenabtrag fur die Bebauungen ist am Standort zu verwenden.

- Es ist eine dauerhafte Bodenbedeckung durch Einsaat und Anpflanzen zu gewahrleisten.

5.2 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasserneubildungsrate sind aufgrund der
naturrdumlichen Vorbedingungen als hoch einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht im
Plangebiet. Die Vorbehaltsfestlegungen nach LEP-LSA und REP A-B-W gelten fur das Plangebiet
nicht. Jedoch liegt das Plangebiet gemal WHG im Hochwasserrisikogebiet HQ200 der Elbe, welches
bei einem Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit, ohne Berucksichtigung von
Hochwasserschutzanlagen, tiberschwemmt werden wiirde. Die Pegelstande wirden hier eine Hohe
von 0,5 m — 2 m Uber Grund annehmen.

Bewertung

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden
i.F. von hochwasserunempfindlichen Bau- und Lagerungsformen festgesetzt.
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5.2.1 Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser ist ein wichtiger Teil des Wasserkreislaufs und sichert als primare
Ressource die Trinkwasserversorgung. Wichtigstes Ziel ist die Sicherung der Grundwasserqualitat
durch Schutz vor Verunreinigungen und die Sicherung der Grundwasserneubildung (Quantitat).

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Schutzgut Wasser resultieren aus vorangegangenen Nutzungen und den
damit verbundenen Schadstoffbelastungen des Grundwassers. Aufgrund der vorhandenen bindigen
Oberbodenschichten bis zu einer Tiefe von ca. 2,40 m unter Gelande, ist die Versickerung
eingeschrankt.

Bewertung
Eine besondere Bedeutung kommt den grundwasserbezogenen Wert- und Funktionselementen des
Planungsraums entsprechend der vorhandenen Verhaltnisse nicht zu.

5.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere

5.3.1 Biotopstrukturen

Der Planungsraum liegt in inneroértlicher Lage. Die Einschatzung der Biotoptyp-Wertigkeit erfolgte
nach dem Bewertungsmodell von Sachsen-Anhalt in der giltigen Fassung. Die Gesamtflache bzw.
Wert (C) berechnet sich nach dem vergebenen Wert (A) des Biotoptyps und der Bestandsflache (B).
Innerhalb des Plangebietes befinden sich die in der Tabelle 1 aufgefiihrten Biotoptypen, dargestellt
auch in einer Biotopkarte (Anlage 3).

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Bestandsflachen der Biotopverbundplanung des Landes Sachsen-
Anhalt. Es befindet sich ebenso wenig an oder in Biotop-Entwicklungsflachen oder berlhrt deren
zugehorige MalRlnahmen. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gegenwartigen Biotoptypen
wurden in einem Kartierungsgang erfasst. Grundlage fiir die Einordnung der Biotoptypen der
Vorhabenflache ist die BIOTOPTYPENRICHTLINIE DES LANDES SACHSEN-ANHALT (1998). Die Begehung
des Untersuchungsgebietes ergab keinen schitzenswerten oder schwer regenerierbaren
Biotoptypbestand im Plangebiet.

Tabelle 1: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Code/Biotoptyp Biotopwert | Flache (B) | Gesamt
(A) in m? (C=AxB)
GSX Devastiertes Grinland 6 5.397 32.382
HED Baumgruppe nicht heimischer Gehdlze 13 260 3.380
HRB Baumreihe aus heimischen Gehdlzen 16 750 12.000
Summe 6.407 m? | 47.762

5.3.2 Pflanzen

Im Planungsraum wurden gesetzlich geschiitzte Gehdlze durch einen Kartierungsgang erfasst (s.
Tabelle 2).

Tabelle 2: geschiitzte Geholze im Plangebiet

Baum | Baumart Kronen- Stamman- | Stammumfang
Nr. durchmesser in | zahl (cm) in 1m Hohe
m

1 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

2 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

3 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

4 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

5 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

6 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30
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Baum | Baumart Kronen- Stamman- | Stammumfang
Nr. durchmesser in | zahl (cm) in 1m Hohe
m

7 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

8 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

9 Eiche (Quercus spec.) 6,5 1 30

10 Eiche (Quercus spec.) 5,0 1 30

11 Eiche (Quercus spec.) 5,0 1 30

12 Eiche (Quercus spec.) 5,0 1 30

13 Winter-Linde (Tilia cordata) | 6,5 1 30

14 Winter-Linde (Tilia cordata) | 5,0 1 20

15 Winter-Linde (Tilia cordata) | 6,0 1 30

Bewertung

Das Grunland bietet, abgesehen von den Waldgehdlzen im nordéstlichen Teil der Planflache, an sich
keine strukturbildenden oder habitatschaffende Landschaftselemente.

Die Gehdlzflache besteht aus Robinien / Pflaumengehdlzen und unterliegt nicht den Bestimmungen
der Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster). Die Griinlandflache wird beweidet. Die Baumreihen
bestehen aus 12 Eichen und 3 Winter-Linden, welche gesetzlich geschutzt sind. Der gesetzliche
Schutz der Baumreihen wird in der Planung nachrichtlich aufgenommen und die Gehdlze werden zum
Erhalt festgesetzt.

5.3.3 Tiere

Das faunistische Arteninventar innerhalb des Plangebietes wurde durch Dr. U. Zuppke, Lutherstadt
Wittenberg im Mai 2021 ermittelt (s. Anlage 1).

Das Plangebiet wurde zum Zeitpunkt der Begehung Anfang April 2021 als Weideflache vorgefunden.
Die Grasbestiande der Koppel waren kurz gefressen und zertreten. Aufgrund dieses devastierten
Zustandes der Planflache sind keine Brutvogel oder Reptilien zu erwarten. Lediglich Stare, Krahen
und Elstern suchen Nahrung auf der Koppel. Deshalb wurden fiir das Vorhaben abweichend von
den standardméaRigen Vorgaben des DDA nur 2 Begehungen durchgefiihrt.

Brutvogel
- 09.04.2021 (12.30-14.30 Uhr): um 10°C, sonnig mit Schleierwolken, maRiger W-Wind
- 25.05.2021 (09.00 -11.00 Uhr): 12 - 13°C, wechselnd bewdlkt, trocken, maRiger SW-Wind

Bei diesen Begehungen wurde nur in den Randbereichen und auf den Stralenbdumen das
Vorkommen folgender Vogelarten festgestellt:

Ringeltaube (Columba palumbus)

Nebelkrédhe (Corvus cornix)

Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Kohlmeise (Parus major)

Star (Sturnus vulgaris)

Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

Amsel (Turdus merula)

Elster (Pica pica)

. Eichelhaher (Garrulus glandarius)

Die meisten dieser Arten flogen kurzzeitig zur Nahrungssuche auf die Planungsflache.

Auf den Hausgrundstiicken auf den gegenuberliegenden Strallenseiten hielten sich Haussperlinge
(Passer domesticus) auf, im noérdlich angrenzenden Mischwald konnten Buntspecht (Dendrocopos
major), Kuckuck (Cuculus canorus), Buchfink (Fringilla coelebs), Kleiber (Sitta europaea),
Moénchsgrasmucke (Sylvia atricapilla) und Singdrossel (Turdus philomelos) nahrungssuchend bzw.
singend festgestellt werden. Aus dem Wald kommend (wo sie vermutlich briten), kreisten in
Abstanden Rotmilan (Milvus milvus) und Schwarzmilan (Milvus migrans) iber dem Gelande.

~

©COENIORAWLN

Reptilien

Die Stralenrander und der nordliche Randbereich wurden zweimal in der Mittagszeit der beiden Tage
(09.04. und 25.05.2021) nach Reptilien abgesucht. Es konnte keine Art gefunden werden. Es muss
angenommen werden, dass dort keine Reptilien, insbesondere Zauneidechsen vorkommen, zumal
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das Hufgetrappel der Pferde und das standige Begehen der Hundebesitzer mit ihren Hunden die
erschitterungsempfindlichen Eidechsen stéren wirden.

Im Ergebnis der 6kologischen Erfassung zum Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass mit
Durchfiihrung der geplanten Bauvorhaben keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu erwarten sind.

5.4 Schutzgut Klima und Luft

Sachsen-Anhalt ist klimatisch vom mitteleuropaischen Binnenklima beeinflusst und charakteristisch
eher trocken und warm. Durch klimatische Veranderungen ist im Jahrestrend von bspw. 1961-2011
eine allgemeine Temperaturzunahme um 0,5 bis 1,5°C festzustellen, welche sich weiterhin nach
tendenziell erhéhen wird. Generell nimmt in allen Jahreszeiten die Temperatur zu. Insbesondere im
Winter sind flachendeckende Zunahmen von 1,1°C bis 1,8°C zu beobachten (Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft und Energie). Die Niederschlagsentwicklung belauft sich im Jahresmittel auf ca. 600-
700 mm, was eine mittler Niederschlagsmenge darstellt.

Im mesoklimatischen Bereich der Elbaue kommt es zu vergleichsweise héheren Spat- und
Frihfrostgefahrdung als in der entfernteren Umgebung. Zudem gibt es in der Auenniederung haufiger
Nebeltage. Die Windgeschwindigkeit im Bereich des Plangebiets liegt im Jahr bei durchschnittlich 3,4
bis 3,7 m/s 10 m Uber dem Grund, das offene Elbtal und die geringe Bebauung férdern hier den
Luftaustausch durch héhere mittlere Windgeschwindigkeiten. Das Plangebiet befindet sich an einem
lufthygienisch sehr sauberen Standort mit sehr geringen Feinstaub- und Luftschadstoffbelastungen
(SACHSEN-ANHALT VIEWER). Die lufthygienische Situation wird aufgrund fehlender industrieller und
gewerblicher GroRemittenten im Bereich des Plangebiets hauptsachlich durch den Siedlungs-Kfz-
Verkehr bestimmt. Der Eintrag von Luftschadstoffen ist durch Kfz-Verkehr gering da die Siedlung nicht
von Bundes- und Landstral3en tangiert oder durchquert wird. Generell sind Niederungsgebiete der
Elbaue Kaltluftsammel- und Frischluft-Abflussgebiete. Die umliegenden Gebiete, so wie die Stadt
Jessen (Elster) und ihre Ortsteile sind dementsprechend Wirkungsrdume, die durch diese
Frischluftzufuhr profitieren.

Bewertung
Das Plangebiet wird fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion als nachrangig eingestuft.

5.5 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der moéglichen Beeintrdchtigung des
Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit nicht nur in ihrer
Okologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer asthetischen, den Naturgenuss pragenden
Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der
Landschaft.

Der Beurteilungsraum fir die Bestandserfassung des Landschaftsbildes umfasst — insbesondere
abhangig von der Topographie des Vorhabenortes — den Sichtraum, d.h. die Flachen, von denen aus
ein Eingriffsobjekt gesehen werden kann. Potenzielle Beeintrachtigungen der
Erholungsvoraussetzungen durch Larm oder Emissionen kdénnen zu einer Ergénzung des
Beurteilungsraumes fiihren.

Das Plangebiet befindet sich in dem Naturraum ,Elbe-Mulde Tiefland“ bzw. dem ,Elbe-Elster Tiefland®.
Die Areale, welche das Plangebiet eingrenzen, bestehen im du3eren Flussauenbereich der Elbe, aus
land- und forstwirtschaftlichen Flachen. Schon im 19. Jahrhundert wurden daher die Elbe und ihre
Nebenflisse durch strombegleitende Hochwasserschutzddmme reguliert. Das "Jessener Land" wird
durch die Schwarze Elster und die Auenlandschaften der Elbe begrenzt. Durch die leichten
Hugelformationen und die Niederungsnahe bietet die Region u. a. giinstige klimatische Bedingungen
zum Wein- und Obstanbau. Das Landschaftsbild, welches vom Plangebiet und dem Ortsteil ausgeht,
ist siedlungs- und vor allem landwirtschaftlich gepragt.

Die Landschaftsraume um das Plangebiet sind durch Eigenheime und doérfliche Gehdfte bestimmt.
Das Erscheinungsbild des Plangebietes bestimmen die Pferdekoppel mit straRenbegleitenden Alleen.
Des Weiteren tragen die angrenzenden Ortsbebauungen und Stralen maRgeblich zu dem
bestehenden Raumcharakter bei. Nordlich des Plangebietes befindet sich Wald.
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Vorbelastung
Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes ergibt sich durch die unmittelbar angrenzenden Siedlungen
sowie StralRenzlge, Freileitungen etc.

Bewertung

Aufgrund der Standortlage und Vorbelastung des Ortsbildes kann ausgeschlossen werden, dass der
Betrachtungsraum Uber eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild verfigt.

Insgesamt kommt dem Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild eine
untergeordnete Bedeutung zu.

5.6 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch nimmt eine Sonderstellung unter den Schutzglitern ein, da es einerseits iber
zahlreiche Wechselwirkungen mit den anderen Schutzgltern verbunden ist und andererseits selbst
stark auf alle anderen Schutzgiter einwirken kann.

Schutzziele des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit sind:

1. Erhalt gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz der Wohngebiete/Wohnnutzung, des
Wohnumfeldes sowie der dem Wohnumfeld zuzuordnenden Funktionsbeziehungen
(besiedelte Gebiete und ihre direkte Umgebung).

2. Erhalt von Flachen fir die Nah- und Ferienerholung sowie fiir sonstige Freizeitgestaltung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Kléden nordlich der Stral’e ,An der Ziegelei“ und 6stlich
der StraBe ,An den Linden“. Das Plangebiet ist Gber die Stralle ,An der Ziegelei* o6ffentlich
erschlossen und liegt direkt gegeniiber den vorhandenen Wohnhausern entlang der Strale ,An der
Ziegelei. In sld-6stlicher Himmelsrichtung grenzt die Strale ,An den Linden“ mit angrenzender
Ortsbebauung und einer ca. 250 m entfernten Rinderanlage an das Plangebiet.

Im nordwestlich angrenzenden Wald befindet sich auf den Flursticken 391-323 eine nach BImSchG
genehmigter Sport- und Schief3platz der Schutzengilde Kléden. Der Abstand zum Plangebiet betragt
ca. 250 m — 300 m.

Das Plangebiet ist derzeit eine Pferdekoppel. Eigentimer von Grund und Boden ist die Stadt Jessen
(Elster).

Hinweis des Landkreises Wittenberg, FD untere Immissionsschutzbehérde
In der ehemaligen Rinderanlage in der Nachbarschaft sind seit ca. 2020 keine Tiere mehr eingestellt,
sodass damit die Genehmigung nach dem BImSchG erloschen ist.

Vorbelastung
Von einer Vorbelastung des Plangebietes durch Schallimmissionen und Luftschadstoffe bedingt durch
die angrenzenden Stra3en und Schielplatz ist auszugehen.

5.7 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet ist nicht von naturschutzrelevanten Ausweisungen im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) oder der Landschaftspflege betroffen. Die in der Nahe
liegenden Schutzgebiete sind in Tabelle 3 dargestellt.

Tabelle 3: Schutzgebiete in der Nahe der Vorhabenflache

Schutzgebietsstatus | Name Entfernung von
Vorhabengebiet in m
NSG LRiRk* ca. 1.100 sidlich
Biospharenreservat ,Flusslandschaft Elbe* ca. 750 westlich
LSG ,Elbetal - zwischen Elster und Sachau* ca. 750 westlich
Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen der in der Umgebung liegenden Schutzgebiete sind aufgrund der
Charakteristik des Bebauungsplans sowie der Entfernung zum Plangebiet auszuschlielen.
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5.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind zum heutigen Zeitpunkt keine Kultur- und sonstigen Sachglter wie Boden- oder
Baudenkmaler bekannt.

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes bei Nicht-
Durchfliihrung des Planes. Vorhaben waren nach den Vorgaben des § 35 BauGB zu beurteilen.

An dem im Kap. 5 beschriebenen Zustand der Schutzgiiter wirde sich nichts andern. Eine
Entwicklung bedeutsamer Biotope ware aufgrund der genannten Gegebenheiten unwahrscheinlich.
Das stadtebauliche Ziel zur kurzfristigen Bereitstellung von bedarfsgerechten Bauplatzen fir ihre
ortsansassige Bevdlkerung kénnte nicht umgesetzt werden.

6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Wirkfaktoren, die bei Durchfiihrung der Planung auf die Schutzgiter wirken, lassen sich in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren unterteilen.

Tabelle 4: mégliche Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen
baubedingt betriebsbedingt anlagebedingt
Flora und Vegetationsfreimachung keine keine
Fauna (geht in anlagebedingt tber)

Larm- und optische
Beeintrachtigungen

Boden Anderung der keine Verlust von Bodenfunktionen
Bodenschichten wahrend der durch Versiegelung
Bauphase (geht in
anlagebedingt Uber)

Wasser Potenzielle keine Reduzierung der
Wassergefahrdung wahrend Oberflachenversickerung
der Bauphase sowie der
Grundwasserneubildungsrate
Klima / Luft keine keine Veranderung des ortlichen

Kleinklimas durch zusatzliche
Uberbauung und
Bodenversiegelung

Ortsbild / keine keine Veranderung des Ortsbildes
Erholungs-

nutzung

Kultur- und bisher nicht bekannt keine keine

Sachguter

Mensch Staub- und Larmbelastung keine optische Auswirkungen,

Larm durch SchieRplatz

6.2.1 Schutzgut Boden

Zu prifen ist, ob es bei der Umsetzung des Vorhabens zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden kommt.

Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden kénnen unter anderem sein:
e Beseitigung des Bodenkoérpers durch Bodenabbau bzw. Abgrabung,
e Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Versiegelung, Verdichtung, Aufschittung oder
Uberformung,
e Veranderung der Standortverhaltnisse durch Nutzungsanderung,
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e Deutliche Veranderung bodenbestimmender Faktoren und Merkmale, wie Wasserhaushalt,
Bodenstruktur oder Nahrstoffgehalt,
o Stoffeintrage (Nahrstoffe, organische Verbindungen, Schwermetalle, Salze).

Der Boden im Plangebiet ist unversiegelt, jedoch anthropogen vorbelastet.
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde stuft den Boden im Plangebiet mit sehr hoher
Funktionserfillung (Stufe 5) ein. Deshalb plant der Bebauungsplan in eine Ausnahme hinein. Die
Ausnahmevoraussetzungen liegen vor.
Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlung. Die Flachen werden bereits als Weide und fiir zahlreiche
unterirdische Versorgungsleitungen genutzt. Der Standort bietet wegen der vorhandenen
ErschlieBung und der Lage auBerhalb von Schutzgebieten sowie keine landwirtschaftliche Nutzung,
ideale Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von Wohngrundsticken fir die ortsansassige
Bevdlkerung. Unter dieser Pramisse ergibt sich das stadtebauliche Erfordernis aus dem konkreten
Ansiedlungswi