195

PLANZEICHENERKLARUNG
Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung
Grundfléchenzahl

(GRZ)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl gemaf §16 BAUNVO i.V.m.
textlicher Festsetzung 2.1

" Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall geméan

GE

GRZ 0,8

§16 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung 2.2

Bauweise

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a

abweichende bauweise gemal textl. Festsetzung 3

Hohe

Bauweise

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

4 Einfahrtsbereich

A Einfahrt

Griinflachen
(89 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- private Griinflache

Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(85 Abs.4, § 9 Abs. 6 BauGB)

s a1 s|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal textlicher Festsetzung A1

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i.V.m. textlicher Festsetzung A2

187

190

20m

30m

40m

Raumilicher Geltungsbereich
(89 Abs.7 BauGB)

|:| Grenze Raumlicher Geltungsbereich

Plangrundlage

E Flurstiicke
[ | Bebauung
Flurstiicke

RECHTSGRUNDLAGEN

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist;

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist;

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist;

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.
Dezember 2010, dass zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober
2019 (GVBI. LSA S. 346) geéandert worden ist

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013, dass zuletzt durch Gesetz vom
13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150) geandert worden ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 BauNVO)

Als Art der Nutzung wird fiir das Gebiet ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Als zulassig festgesetzt werden

Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser,
Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen so-wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Alle weiteren im § 8 BauNVO benannten Nutzungen sind ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundfléachenzahl

Die Grundflachenzahl im GE betragt gemaR Planzeicheneintrag 0,8.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt gemaR Planzeicheneintrag drei
Geschosse (lII).

3. Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Fiir das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise (mit der Bezeichnung)
,a" festgesetzt. Es gelten folgende Bindungen: Die Lange der Gebaude darf 125
m (gemessen parallel zur Baugrenze) nicht Giberschreiten.

Die nicht Giberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch zu gestalten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen)

CEF 1: Anbringen von Fledermaus-Ersatzquartieren

Der Verlust von Fledermausquartieren an Gebauden ist durch das Anbringen
entsprechender Quartierskasten (je nach Quartiertyp: Sommerquartier,
Winterquartier) auszugleichen. Diese sind im rdumlichen Zusammenhang an
den erhalten bleibenden Geb&uden aufzuhéngen. Das Ausgleichsverhaltnis
betragt mindestens 1:2. Die Anbringung folgender Kastentypen an Geb&uden ist
nach derzeitigem Kenntnisstand erforderlich:

2 Fledermaus-Flachkasten, z. B. von den Firmen Schwegler, Strobel oder
Hasselfeldt (selbstreinigend) an Gebauden

Sollte die Zahl der beim Abriss gefundenen Quartiere diese
Ersatzkastenhangung uberschreiten, wird die Anzahl erganzt.

CEF2 Anbringen von Nistkasten

Flr gebaudebritende Vogelarten ist das Aufhdngen von artspezifischen
Nistkésten je betroffenem Revier als vorgezogene AusgleichsmafRnahme an den
erhalten bleibenden Gebauden vorgesehen:

2 Halbhdhlenkasten /Nischenbriiterhéhle

1 Kasten fiir Sperling / Mauersegler

1 Kasten Star, Fluglochweites 45 mm

CEF 3 Anlage von Ersatzhabitaten fiir Reptilien und Brutvdgel

A 1: Auf den dafiir vorgesehenen Flachen ist je angefangene 40 m? ein
Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, gemaR Gehdlzliste 1 und 8 Straucher geman Gehdlzliste 2 zu pflanzen.
Die verbleibenden, nicht mit Baumen bepflanzten Flachen sind als
Extensivrasen/Blumenwiese gemaR Saatmischung anzuséen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

Zuséatzlich sind 4 Totholzhaufwerke gemaR Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
MaRnahme CEF 3 anzulegen.

A 2: Entwicklung Ersatzhabitaten fiir Reptilien und Brutvégel

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als Habitatflache fir Reptilien und Brutvdgel geman
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag MaRnahme CEF 3 zu entwickeln. Hierzu
sind 12 Totholzhaufwerke und 9 Rohbodenstellen sowie 8 Geblsch Pflanzungen
gemal Gehodlzliste 2 anzulegen. Die verbleibenden, nicht mit Baumen
bepflanzten Flachen sind als Extensivrasen/Blumenwiese gemaR Saatmischung
anzusaen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4.2 VermeidungsmaRnahmen

V1 Okologische Baubegleitung

Fir die BaumalBnahmen und Bauvorbereitungen ist eine &kologische
Baubegleitung vorgesehen. Die Okologische Baubegleitung hat die Aufgabe, die
Bautatigkeiten hinsichtlich der  Einhaltung der  Schutz- und
VermeidungsmafRnahmen zu tiberwachen.

V2 Bauzeitenregelung

Um Tétungen von Vogel- und Fledermausindividuen sowie Stérungen wéhrend
der Fortpflanzungszeit im Rahmen der Baufeldfreimachung zu vermeiden,
erfolgt die Entfernung von relevanten Strukturen (Gehdlzstrukturen, Gebiische,
Gebaude) in der Zeit von 11. September bis 28. Februar (auBerhalb der Brutzeit
der  nachgewiesenen  Vogelarten und der  Nutzungszeit  von
Fledermaussommerquartieren).

V3 Abriss- und Sanierungsbegleitung

Um Tétungen von Fledermé&usen zu verhindern, werden vor Beginn der Abriss-
und Sanierungsarbeiten alle Geb&ude mit Potential fir Fledermause auf
Anwesenheit oder Nutzungsspuren dieser Tiere hin Uberprift. Die Durchfiihrung
dieser MaBnahme erfolgt unter Einbeziehung einer dkologischen Baubegleitung.
Werden hierbei Fledermause aufgefunden, ist vor Fortflihrung der Arbeiten das
weitere Vorgehen mit der zustédndigen Naturschutzbehdérde abzustimmen.
Strukturen ohne Besatz werden verschlossen. Bei nicht vollstandig einsehbaren
Strukturen werden innerhalb der Aktivitatszeit, aber auBerhalb der
Wochenstubenzeit (Wochenstubenzeit: Mai — August) Einwegverschliisse
angebracht. Die Einwegverschliisse gewahrleisten, dass potentiell vorhandene
Fledermduse das Quartier verlassen konnen, ein erneuter Einflug jedoch
verwehrt wird. Fir potentielle Habitatstrukturen, welche nicht im Vorfeld
kontrolliert und verschlossen werden kénnen, ist eine Kontrolle unmittelbar vor
Beginn der Abrissarbeiten vorgesehen.

Durch Abriss oder Sanierung verlorengehende Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Brutvégeln und Fledermdusen werden durch die Anbringung von
Ersatzkasten ausgeglichen (siehe Manahmen CEF1, CEF2).

V4 Ausweisung von Schutzzonen fiir Reptilien und Brutvdgel

Der optimale Reptilienlebensraum im Siidosten des Geltungsbereichs wird als
Schutzzone fiir Reptilien und Brutvogel des Halboffenlandes, insbesondere der
Heidelerche und des Bluthanflings, ausgewiesen. In der Schutzzone dirfen
keine Bautatigkeiten stattfinden, auch ein Befahren oder die Ablagerung von
Material ist zu unterlassen.

V5 Stellung eines Reptilienschutzzauns

Die Reptilienhabitate im B-Plangebiet entlang der ostlichen B-Plangrenze
werden durch einen Reptilienschutzzaun vom Baufeld getrennt. Der Zaun wird
dabei auf einer Lange von ca. 175 m geman Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
errichtet. Die Standhdhe betragt aufgrund des Vorkommens der Schlingnatter
mind. 80 cm.

Die Zaunstellung ist vor Beginn der Aktivitdtsphase der Schlingnatter (i. d. R.
Marz) abzuschlieRen.

V6 Abfang und Umsetzen von Reptilien

Aus den von Eingriffen betroffenen Lebensrdaumen im B-Plangebiet sind die
Reptilien abzufangen und in die direkt angrenzenden Ersatzhabitate bzw.
aufgewerteten Lebensrdume (CEF2) umzusetzen. Aufgrund des Vorkommens
der Schling-natter wird der Einsatz von kiinstlichen Verstecken (kV) empfohlen.
Die Ausbringung der kV erfolgt mit der Errichtung der Reptilienschutzzéune.
Der Abfang und die Umsiedlung erfolgen direkt nach dem Errichten der
Schutzzaune (V5) und mit Beginn der Aktivitatsphase der Schlingnatter (i. d. R.
Marz). Der Abfang der Reptilien erfolgt tber einen Methodenmix (Handfang,
Kescherfang u. a.). Zu Dokumentationszwecken ist jedes gefangene Tier zu
fotografieren (Kopf- bzw. Riickenzeichnung). Die Tiere sind unmittelbar nach
dem Fang in die angrenzende CEF-Flache auszusetzen.

Der Abfang der Reptilien ist so lange durchzufiihren, bis die Fangzahlen
nachweislich gegen null gehen (keine Sichtung von Tieren an 5
aufeinanderfolgenden Kon-troll-/Fangtagen bei geeigneter Witterung). Bei
Bedarf konnen weitere Kontrolltage angesetzt werden. Hierzu erfolgt eine
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde und der OBB (V1). Diese
MaRnahme dient der Vermeidung von potentiellen Tétungen von Reptilien.

Hinweis

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen,
welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautétigkeit zerstort werden kdnnen.
Auf die Sorgfaltspflicht im Umgang mit bestehenden Vermessungs- und
Grenzmarken gemaR Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-
Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S. 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und §
22 VermGeoG LSA stellt das unbefugte Einbringen, Verandern oder Beseitigen
von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine Ordnungswidrigkeit
dar.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses des Stadtrates der Stadt Jessen (Elster)
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Gewerbegebiet Linda —
Bahnhofstrae" im OT Linda der Stadt Jessen (Elster) vom 28.08.2023. Der
Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte im
Rahmen einer &ffentlichen Auslegung. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
5a ,Gewerbegebiet Linda — BahnhofstraBe" im OT Linda der Stadt Jessen
(Elster) und die dazugehdrige Begriindung haben in der Zeitvom ....................

bis ..., wahrend der Dienstzeiten oOffentlich ausgelegen. Die
ortsiibliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte am
................ Mit Schreiben vom .................... wurden die Behérden und

sonstigen Tréager &ffentlicher Belange zum Planverfahren unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 5a ,Gewerbegebiet Linda —
BahnhofstraBe" im OT Linda der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM e biszum .......coooooii wahrend der Dienstzeiten in der
Stadtverwaltung Jessen (Elster), SchlosstraBe 11, 06917 Jessen (Elster)
offentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster) am
...................... mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist eingereicht
werden kdénnen.

4. Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Stellungnahmen
der Birger, Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden am ....................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Gewerbegebiet Linda —
BahnhofstraBe" im OT Linda der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde am ........................
vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) als Satzung beschlossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Jessen (Elster), den ..............ocoooiiii
Siegel Michael Jahn
Blirgermeister der Stadt Jessen (Elster)

6. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 5a ,Gewerbegebiet Linda —
Bahnhofstrae" im OT Linda der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der
Planzeichnung und dem Text wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird
bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrates Jessen
(Elster) vom ................. Ubereinstimmt.

Jessen (Elster), den ........coooiiiiiiiiiiii
Siegel Michael Jahn
Birgermeister der Stadt Jessen (Elster)

7. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurde am ................. ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ............. in Kraft getreten.

Jessen (Elster), den .............cccoooiiii
Siegel Michael Jahn
Blirgermeister der Stadt Jessen (Elster)

Plangrundlage

Darstellung auf Grundlage Geobasisdaten

© GeoBasis-DE/LVermGeo LSA/www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskorperschaften (Geo-kGk)
Aktenzeichen: A18-266-2009-7

STADT JESSEN
Ortsteil LINDA

Geholzlisten:
Gehdlzliste 1
Birnen fipfel
Kellerts Butterhire Albrechtapfel
Gute Graue Biesterfelder
Konferenzhirne Goldrenette
Nordhuser Winterforelle Boskoop
Pastorenbirne Danziger Kantapfel
Prinzessin Marianne Diilmener Rosenapfel
Geholzliste 2

WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina)

Saatmischung

Natternkopf (Echium vulgare)
Wegwarte (Cichorium intybus)
Flockenblumen (Centaurea spec.)
Steinklee (Melilotus albus, M. officinalis)
Moschus-Malve (Malva moschata)
BeifuR (Artemisia vulgaris)
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris)

Kanigskerze (Verbascum spec.)
Nachtkerze (Oenothera spec.)

Wilde Mohre (Daucus carota)

Wilde Karde (Dipsacus fullonum)
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Kornblume (Centaurea cyanus)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina)
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