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Pflanzliste (Vorkommensgebiet 2 "Mittel- und ostdeutsches Tief- und Hiigelland" (VKG 2)

Weilkdomn

Artname nach BUTTLER et al. | Synonym, Deutscher Name VKG 2
(2018)

Acer campestre Feld-Ahom X
Acer platanoides* Spitz-Ahorn* X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Betula pendula Hange-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus mas Kornelkirsche X
Comus sanguinea ssp. Blutroter Hartriegel* X
Sanguinea*

Corylus avellana Gewahnliche Hasel X
Crataegus laevigata Zweigrifiliger Weikdorn X
Crataegus macrocarpa [C. laevigata x rhipidophylla] GroRfriichtiger Weitdorn X
Crataegus media C. laevigata x monogyna] Mittlerer Weikdorn X
Crataegus monogyna Eingriffliger Weitdom X
Crataegus rhipidophylla Groikelchiger Weikdorn X
Crataegus subsphaericea [C. monogyna x rhipidophylla] Verschiedenzahniger X

Cytisus scoparius

Besenginster

Daphne mezereum

Gewdhnlicher Seidelbast

Euonymus europaeus

Gewahnliches Pfaffenhitchen

Fagus sylvatica

Rotbuche

Frangula alnus

Faulbaum

Fraxinus excelsior

Gewdhnliche Esche

Genista tinctoria

Farber-Ginster

Juniperus communis Heide-Wacholder
Lonicera periclymenum Wald-Geilblatt
Malus sylvestris Holz-Apfel

Pinus sylvestris Wald-Kiefer
Populus nigra ssp. nigra* Schwarz-Pappel*
Populus tremula Zitter-Pappel

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus ssp. padus

Gewdhnliche Traubenkirsche

Prunus spinosa ssp. spinosa

Schlehe

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus petraga Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdom

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa agrestis Feld-Rose

Rosa balsamica Flaum-Rose

Rosa caesia Lederblitirige Rose
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa dumalis Vogesen-Rose

Rosa elliptica

Keilblatirige Rose

Rosa inodora

Duftarme Rose

Rosa micrantha

Kleinbldtige Rose

Rosa rubiginosa

Wein-Rose

Rosa subcanina

Falsche Hunds-Rose

Rosa subcollina

Falsche Hecken-Rose

Rubus fruticosus Brombeere
Rubus idaeus Himbeere
Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Onr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens

[S. alba x fragilis] Fahl-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia ssp.
aucuparia

Gemeine Vogelbeere, Eberesche
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Vibumum opulus

Sorbus domestica Speierling X
Sorbus torminalis Elsbeere X
Tilia cordata Winter-Linde X
Ulmus glabra Berg-Ulme X
Ulmus laevis Flatter-Ulme X
Ulmus minor Feld-Ulme X

X

Gewodhnlicher Schneeball

Bebauungsplan V47 Wohnbebauun

"Am Brombeerweg*“
der Stadt Jessen (

ster)
Teil A: Planzeichnung

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (WA)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

Il Zahl der Vollgeschosse

2. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

]

o] offene Bauweise

Baugrenze

3. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

4. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5. Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pfle%e und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

private Grinflache

IR Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
T TTTT und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
M Bezeichnung der MaRnahme

6. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

b O O O O g . Iy
l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

o 0 0o o

Pg1 Pflanzgebot mit Nummierung

7. Sonstige Planzeichen

{__

zB.—+30 Abstandsmal} in m

8. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone

1 - Art der baulichen Nutzung

1 2 2 - Zahl der Vollgeschosse
3 4 3 - Grundflachenzahl (GRZ)
5 4 - Bauweise
5 - Pflanzgebot 2 (Pg2)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

i assig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. Anlagen fir soziale Zwecke
3. nicht stérende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe der Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

werden:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Anlagen fiir Verwaltungen
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe

1.2 MaB3 der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundfldchenzahl 0,4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen
nicht Uberschritten werden.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

2.1 Bauweise

Die Bauweise ist nach §22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Zugelassen sind Einzelhduser
und Doppelhauser.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung einer Baugrenze bestimmt. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmalfz. B. Erker, Balkone, Dachiuberstande werden zugelassen.
Garagen i. S. § 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit diese in den
Abstandsflachen zulassig sind, kénnen aullerhalb der Baugrenze stehen.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Festgesetzt sind 6ffentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des Verkehrsraumes
ist nicht Inhalt der Festsetzung.

4. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festgesetzt sind private Griinflachen fir KompensationsmalRnahmen. Bauliche Anlagen, ausgenommen
Einzaunungen, sind hier nicht zugelassen.

5. Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Fléchen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRBnahme (M) - Anlegen einer Strauchhecke

Innerhalb der in der Planzeichnungpmit Planzeichen und M gekennzeichneten Flache, ist eine Strauchhecke
anzupflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und ostdeutsches Tief-
und Hiigelland (VK2)“entsprechend Pflanzliste.

6. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pg1?3— Anpflanzen einer Strauchhecke innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und Pﬁ1 gekennzeichneten Flachen, sind Strauchhecken
aus heimischen Arten anzupflanzen. Zu verwenden sind Pflanzenarten des Vorkommengebietes 2 ,Mittel-
und ostdeutsches Tief- und Higelland (VK2)“ entsprechend Pflanzliste. Heimische Obstgehdlze sind zulassig.

Pflanzgebot 2 (Pg2) - Anlegen Hausgarten

Innerhalb der nicht bebaubaren Baugrundstiicke sind dauerhafte Bodenbedeckungen aus Rasen oder sonstiger
Bepflanzungen sowie eine Versickerungsanlage (Schacht oder Mulde) fir Niederschlagswasser herzustellen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 85 BauO LSA . V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Pro Wohneinheit sind zwei Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.

Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8. Hinweise

Artenschutz
Wahrend der Bauphase ist von jedem Bauherrn selbst darauf zu achten, dass es zu keinem Auslésen
von Verbotstatbestanden gemal} § 44 BNatSchG kommt.

Bodenschutz

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen festgestellt, so ist die untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Wittenberg gemal § 3 Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetz
Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) unverziglich zu informieren.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur-OberfIéchenlBefestigung von %ufahrten, Pkw-Stellplatzen und Hofflachen sind versickerungsféhige Beldge

zu verwenden.

V2 - Schutz von Mutterboden
Der Oberboden ist fachgerecht abzutragen und auf geeignete Fldchen zwischenzulagern und nach Beendigung
des Bauvorhabens innerhalb der Grundstlcksflache wieder einzubauen.

Das im Baugrungst'uCk anfallende Niegerschlagswasser ist Gber die neu anzulegende dezentrale

Versickerungsanlage vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. zur Bewasserung zu nutzen.

Praambel
Die Stadt Jessen (Elster) erlasst auf Grundlage des § 10 BauGB und § 6 der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der giiltigen Fassung die Satzung des Bebauungsplanes V47 Wohnbebauung "Am Brombeerweg".

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung betrifft die Gemarkung Jessen, Flur 3, Flurstiick 272 gemaR Planzeichnung.

2. Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planerische Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 2 BauGB.

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan V47 Wohnbebauung "Am Brombeerweg" der Stadt Jessen (Elster), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am ...........cccceveviieennen. vom Stadtrat der
Stadt Jessen (Elster) als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden
mit Beschluss der Stadtrates vom ............cocociiniiicnenes gebilligt.

Jessen (Elster), den ...
Michael Jahn
Burgermeister

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG:
Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan V47 Wohnbebauung "Am Brombeerweg" der Stadt Jessen (Elster),
bestehend aus:
- der Planzeichnung vom ............ccccec...
- den textlichen Festsetzungen vom ..........cccoeeeene
- der Begriindung vom .........c.cccccueenen.
- dem Umweltbericht vom .........................
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtrates
der Stadt Jessen (Elster) vom .........c.cccceeiiiene zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Jessen (EIster), den ... e
Michael Jahn
Burgermeister

(Siegel)

3. Der Beschluss tber den Bebauungsplan V47 Wohnbebauung "Am Brombeeweg" der Stadt Jessen (Elster),
sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf Dauer wahrend der &ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten)
von jedermann eingesehen werden kénnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................c.ccciiie
im Mitteilungsblatt fur die Stadt Jessen (Elster) bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan istam .............cccccceeee in Kraft getreten.

Jessen (EIster), den .......ccccovvvieeviies e
Michael Jahn
Burgermeister

(Siegel)
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Plangrundlage

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA / www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
Geoleistungspaket fur kommunale Gebietskérperschaften (Geo-kGk)
Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2017

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
eandert worden ist
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
eandert worden ist
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
- Bauordnun%des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom

10. September 2013, in der derzeit gliltigen Fassung
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