Bebauungsplan V 33 i
"Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" ZEICHENERKLARUNG
ALLGEMEIN (Auszug)

der Stadt Jessen (Elster) Ortsteil Schweinitz im Gbvigen getn e eniprechentien Zechenvorschifn i Kataserkaren und Vesmessungelise sowe e Pan 210 des Bauc

Liegenschaftskataster / Topographie

Teil A - Planzeichnung Teil B - Textliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung Gemendsgrenze == Kaflenngsnachwes ! Grenzpunkle — —  Saumveme @00
Emmmlmﬂewem ———— - ZB. 17404 Baum/Lauboaum )
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BaUGB) Eursﬂntsgme - m Fpi Sl Natenaum &
1.1 Art der baulichen Nutzun T Stotzmaer L e o
- allgemeines Wohngebiet (WA) 9 ZH:"m i e @ Gehbiz/Buschwerk, Symool
Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO. Gatdschumiiniz _— ’ BuschStrauch alg. (]
1.2 MaR der baulichen Nutzung o
. i Zulassig sind:
GRZ 0.4 Grundfiachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl Die allgemeinen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO und die ausnahmsweise Priambel

zulassigen Nutzungen gemafs § 4 Abs. 3 NR. 1, 2 und 3 BauNVO. Die Stadt Jessen (Elster) erldsst auf Grundlage des § 10 BauGB und § 6 der Gemeindeordnung

des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der giltigen Fassung die Satzung des Bebauungsplanes

1l Zahl der Vollgeschosse

) . . . Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO V33 "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz"
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : Gartenbaubetriebe 9 9 :
o offene Bauweise - Tankstellen 1. Geltungsbereich
: Baugrenze Der Geltungsbereich der Satzung betrifft die Gemarkung Schweinitz, Flur 2, Flurstiick 5027 geman
1.2 MaR der baulichen Nutzung Planzeichnung.
A nur Mehrfamilienhaus zulissig
Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 gemafR 2. Zulassigkeit von Vorhaben
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig § 17 Abs. 1 BauNVO und der Zahl der Vollgeschosse |l gemaR§20 Abs. 1 BauNvVO Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planerische Zulassigkeit von Vorhaben
festgesetzt. nach § 30 Abs. 2 BauGB.

3. Fldchen fiir Stellpléitze L . .
2. Bauweise, l(iberbaubare Grundstiicksfliachen

I -l 4
LSt Steliplétze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
) Fur das Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise kdnnen 1. Der Bebauungsplan V 33 "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" der Stadt Jessen (Elster),
\:| private Verkehrsflache die Gebaude bis 50 m Lange als Einzel- und Doppelhduser errichtet werden. bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
StraRenbegrenzungslinie Im abgegrenzten Bereich ist ein Mehrfamilienhaus zulassig. wurde am ........ B vom Stadirat der Stadt Jessen (Elster) als Satzung
2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtrates
5. Fldachen mit Bindungen von Bepflanzungen siehe Einzeichnung im Plan. VOIM ittt gebilligt.
und fiir die Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BaUGB) Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen der Baugrenzen bestimmt. Jessen (Elster), den
Erhalt Eiche . .. - Michael Jahn
@ 3. Flédchen fiir Stellplédtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB Bargermeister
. . siehe Einzeichnung im Plan. (Siegel)
6. Sonstige Planzeichen Festgesetzt ist eine Flache fur Stellplatze.
G Umgrenzung von Flachen fur besondere .
225 f R ) Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen 4. ‘_/erk_ehr_SﬂaCh_en (§ 9 (1) Nr. 11 BaUGB) 2. AUSFERTIGUNG:
13 Umwlebltelﬁwr:rlr\l;ngen i.8. BImSchG Larm- 4 1SIerﬁigtﬁ;ﬁ;&%gﬁ:ﬁ Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan V 33
pegelberelc P o . o "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" der Stadt Jessen (Elster),
Festgesetzt wird ein privater StraRenraum mit StraRenbegrenzungslinie. - der Planzeichnung VOm .........oooovooooo...
X Umgrenzung von Flachen, deren Boden Die Aufteilung des StralRenraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung. - den textlichen Festsetzungen vom
durch eine ehemalige Tankstelle mit der Begriindung vom GEN VOM oo
Abfall (alter Tank) belastet sind. = i Al - UET DETUTIHLIG VR e
/ s (Staf]don ohne)Normcharakter) 5. Flédchen fiir besondere Vorkehr: ungen zum Schutz vor schadlichen jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda
Umwelteinfliissen i.S. BImSchG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
i:' Geltungsbereiches des Bebauungsplans Innerhalb der in der Planzeichnung als Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Flachen ist fur dem Satzungsbeschluss der Stadtrates der Stadt Jessen (Elster)
(§ 9 (7) BauGB) die AuRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen ein baulicher Schallschutz VOM oo zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
300 entsprechend DIN 4109-1 vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgefiihrte Jessen (Elster), den
zB. ' Abstandsmaf in m Bau-Schalldammmal fir die jeweiligen schutzbediirftigen R4dume. Ausnahmsweise kann eine k Michael Jahn
. Minderung des festgesetzten BauschallddmmmaRes zugelassen werden, wenn im Burgermeister
oo Abgrenzung als Ausnahme zur Bauweise (§ 16 (6) BauNVvO) Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Aukenlarmpegel nachgewiesen wird, als im (Siegel)
Baum mit Nummerierung Bebauungsplan angenommen. Au3enwohnbereiche, wie z.B. Balkone sind an der
@ (geschiitzt nach Baumschutzsatzung straRenabgewandten Seite anzuordnen.
zB.1 der Stadt Jessen (Elster))
(nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) Larmpegelbereich AuBenlarmpegel Bau-Schallddmm- | Raumart
) ) LPB La MaR 3. Der Beschluss tber den Bebauungsplan V 33 "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz"
prmemeenoeoy Hecke mit Nummerierung . ia di ; i 0
oo . R'w ges. der Stadt Jessen (Elster), sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf
: : (geschitzt nach Baumschutzsatzung = . . N : . N . . .
der Stadt Jessen (Elster)) v 70 dB 40 dB Aufenthaltsrdume in Dauer wahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen
(nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB) Wohnungen, ) ] werden kénnen und uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........c.ccocooceieiiinnne
Ubernachtungsraurpe in im Mitteilungsblatt fur die Stadt Jessen (Elster) bekannt gemacht worden.
Beherbergungsbetrieben, . . .
7. Sonstige Darstellungen Unterrichtsraume U5 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
= sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
Nutzungsschablone 1 - Artder baulichen N von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB)
- Art der baulichen Nutzun .. .. . . . . .
:I.,’ i 2 - Zah! der Vollgeschosse 9 6. Erhalt von Bdumen, Striduchern und sonstlgen hingewiesen worden. Der Bebauungsplan istam .............cccocceeeen. in Kraft getreten.
3 - Grundflachenzahl (GRZ)
4 - Bauweise Bep fl Ianzung en (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB ) Jessen (Elster), den
Pflanzbindung (Pb) - Erhalt Einzelbaum Michael Jahn

N ) ) . . Burgermeister
Die mit Planzeichen (Pb) gekennzeichnete Eiche ist zu erhalten. (Siege)

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldche befindet sich Abfall laut
Altlastenkataster des Landkreises Wittenberg Abfall (alte Tanks einer ehemaligen Tankstelle) Katastervermerk

im Boden. Zu beachten ist § 3 Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA). Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

/ 7. Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

14 8. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)
8.1 Siedlungsbeschrankungsgebiet Datum und Siegel Unterzeichnung fur LVermGeo

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Siedlungsbeschrankungsgebiet "Militarflughafen Holzdorf" -
das Gebiet innerhalb des prognostizierten dquivalenten Dauerschallpegels gréfer 60 dB(A) geman
Ziel 14 des Regionalen Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit

den Planungsinhalten Raumstruktur, Standortpotentiale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur

w5 (REP A-B-W). Lage im Raum
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eBaugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
(-g(a;LéTultzSun??;é/g)rordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
OPIanieicHenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Hinweis zum Artenschutz : = % w iz L -
FIU r 3 Die Belange des Artenschutzes gemaf §§ 39 und 44 BNatSchG sind bei der Realisierung von S ~ -a“_ it . LR |
MaRnahmen zu berticksichtigen A f s N A s |
Hinweis zum Schallschutz : L\é\ w“éi"\ .38 N PENOA
Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109-1 aus dem Jahr 2018 kann bei der mEweinoeag PasEel e s T P A\
Stadt Jessen (Elster), SchloRstrale 11, 06917 Jessen (Elster) eingesehen werden. i\ = : = : e e = i -
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Quelle: Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2019 (ohne MaRstab)
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