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Name

DI

Datum

Bearb.

Gez.

Phase

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Maß der baulichen Nutzung

1 2

3

Baugrenze

Nutzungsschablone

Teil B - Textliche Festsetzungen

z.B. 

GRZ 0,4

Teil A   -   Planzeichnung

4

allgemeines Wohngebiet (WA)

Grundflächenzahl (GRZ) als Dezimalzahl

offene Bauweise

Abstandsmaß in m

KS

    (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.  Art und Maß der baulichen Nutzung 

   (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen 

(§ 9 (7) BauGB)

Geltungsbereiches des Bebauungsplans

tand:S

Verfahrensvermerke

                                                   (Siegel)

Bürgermeister

Michael Jahn

..........................................Jessen (Elster), den

                                                   (Siegel)

Bürgermeister

Michael Jahn

..........................................Jessen (Elster), den

                                                   (Siegel)

Bürgermeister

Michael Jahn

..........................................Jessen (Elster), den

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

2.2 Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Pflanzbindung (Pb) - Erhalt Einzelbaum

LS489 DHHN2016LS / HS

II

Straßenbegrenzungslinie

Erhalt Eiche

pegelbereich IV

Umwelteinwirkungen i.S. BImSchG Lärm-

Vorkehrungen  zum Schutz vor schädlichen 

Umgrenzung von Flächen für besondere 

festgesetzt.

§ 17 Abs. 1 BauNVO und der Zahl der Vollgeschosse II gemäß§20 Abs. 1 BauNVO 

Das Maß der baulichen Nutzung wird mit der Grundflächenzahl (GRZ) 0,4 gemäß 

straßenabgewandten Seite anzuordnen.

Bebauungsplan angenommen. Außenwohnbereiche, wie z.B. Balkone sind an der 

Baugenehmigungsverfahren ein geringerer Außenlärmpegel nachgewiesen wird, als im 

Minderung des festgesetzten Bauschalldämmmaßes zugelassen werden, wenn im 

Bau-Schalldämmmaß für die jeweiligen schutzbedürftigen Räume. Ausnahmsweise kann eine 

entsprechend DIN 4109-1 vorzunehmen. Festgesetzt ist das in der Tabelle aufgeführte 

die Außenbauteile von schutzbedürftigen Aufenthaltsräumen ein baulicher Schallschutz 

Innerhalb der in der Planzeichnung als Lärmpegelbereich IV gekennzeichneten Flächen ist für 

Die mit Planzeichen (Pb) gekennzeichnete Eiche ist zu erhalten.

2. Zulässigkeit von Vorhaben

1. Geltungsbereich

Präambel

Zahl der Vollgeschosse 

4 - Bauweise 

3 - Grundflächenzahl (GRZ)

2 - Zahl der Vollgeschosse

1 - Art der baulichen Nutzung

M 1 : 500

4.1 private Verkehrsflächen

Die Aufteilung des Straßenraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

Festgesetzt wird ein privater Straßenraum mit Straßenbegrenzungslinie.

"Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" 

der Stadt Jessen (Elster) Ortsteil Schweinitz

WA

nur Mehrfamilienhaus zulässig

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Abgrenzung als Ausnahme zur Bauweise (§ 16 (6) BauNVO)

Im abgegrenzten Bereich ist ein Mehrfamilienhaus zulässig.

die Gebäude bis 50 m Länge als Einzel- und Doppelhäuser errichtet werden.

Für das Baugebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise können

Die überbaubaren Grundstücksflächen sind durch die Festsetzungen der Baugrenzen bestimmt.

siehe Einzeichnung im Plan.

siehe Einzeichnung im Plan.

siehe Einzeichnung im Plan.

Festgesetzt ist eine Fläche für Stellplätze.

4. Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

    Umwelteinflüssen i.S. BImSchG  (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

5. Flächen für besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen 

private Verkehrsfläche

Stellplätze

7. Sonstige Darstellungen

6. Sonstige Planzeichen

3. Flächen für Stellplätze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Maß der baulichen Nutzung 

Februar 2020

02/2020

02/2020

02/2020 der Stadt Jessen (Elster) Ortsteil Schweinitz

"Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" 

Bebauungsplan V 33 

Bebauungsplan V 33 

S (Standort ohne Normcharakter)

Abfall (alter Tank) belastet sind.

durch eine ehemalige Tankstelle mit 

Umgrenzung von Flächen, deren Böden 

    Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

6. Erhalt von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 

7. Kennzeichnung (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

im Boden. Zu beachten ist § 3 Bodenschutz-Ausführungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA).

Altlastenkataster des Landkreises Wittenberg Abfall (alte Tanks einer ehemaligen Tankstelle) 

Im Bereich der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fläche befindet sich Abfall laut 

8. Nachrichtliche Übernahme (§ 9 (6) BauGB)

(REP A-B-W).

den Planungsinhalten Raumstruktur, Standortpotentiale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur

Ziel 14 des Regionalen Entwicklungsplanes für die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit 

das Gebiet innerhalb des prognostizierten äquivalenten Dauerschallpegels größer 60 dB(A) gemäß

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Siedlungsbeschränkungsgebiet "Militärflughafen Holzdorf" - 

8.1 Siedlungsbeschränkungsgebiet

8.2 Gehölzschutz

vom ..................................... gebilligt.

beschlossen. Die Begründung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtrates 

wurde am ................................. vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) als Satzung 

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) 

1. Der Bebauungsplan V 33 "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" der Stadt Jessen (Elster), 

    vom ............................ zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

    dem Satzungsbeschluss der Stadtrates der Stadt Jessen (Elster) 

    jeweils erstellt vom Ingenieurbüro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda

    - der Begründung vom ........................

    - den textlichen Festsetzungen vom .........................

    - der Planzeichnung vom ........................

    "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" der Stadt Jessen (Elster), 

    Es wird bestätigt, dass der vorliegende Bebauungsplan V 33

2. AUSFERTIGUNG:

nach § 30 Abs. 2 BauGB.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planerische Zulässigkeit von Vorhaben

Planzeichnung.

Der Geltungsbereich der Satzung betrifft die Gemarkung Schweinitz, Flur 2, Flurstück 5027 gemäß

V33 "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz".

des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der gültigen Fassung die Satzung des Bebauungsplanes 

Die Stadt Jessen (Elster) erlässt auf Grundlage des § 10 BauGB und § 6 der Gemeindeordnung

hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist am .............................. in Kraft getreten.

von Entschädigungsansprüchen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB) 

sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fälligkeit und Erlöschen

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

im Mitteilungsblatt für die Stadt Jessen (Elster) bekannt gemacht worden. 

werden können und über deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................................... 

Dauer während der öffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen 

der Stadt Jessen (Elster), sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begründung auf 

3. Der Beschluss über den Bebauungsplan V 33 "Wohnbebauung Weinberge Schweinitz" 

'

Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2017 

Geoleistungspaket für kommunale Gebietskörperschaften (Geo-kGk)

 GeoBasis-DE / LVermGeo LSA / www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten

       
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) 
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch �

(BGBl. I S. 3786)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 �
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634)�

Unterzeichnung für LVermGeoDatum und Siegel

nachgewiesenen Flurstücken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestätigt.

Die Übereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster 

Entwurf

Tankstellen-

Gartenbaubetriebe-

Nicht zulässig sind gemäß § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

zulässigen Nutzungen gemäß § 4 Abs. 3 NR. 1, 2 und 3 BauNVO.

Die allgemeinen Nutzungen gemäß § 4 Abs. 2 BauNVO und die ausnahmsweise 

Zulässig sind:

Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemäß § 4 Abs. 1 BauNVO.

Hinweis zum Artenschutz

Hinweis zum Schallschutz

1.  Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Flächen für Stellplätze

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

   und für die Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
5. Flächen mit Bindungen von Bepflanzungen 

Stp.

(nachrichtliche Übernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

der Stadt Jessen (Elster))

(geschützt nach Baumschutzsatzung 

Baum mit Nummerierung

(nachrichtliche Übernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

der Stadt Jessen (Elster))

(geschützt nach Baumschutzsatzung 

Hecke mit Nummerierung

Stadt Jessen (Elster), Schloßstraße 11, 06917 Jessen (Elster) eingesehen werden.

Die der Planung zugrunde liegende DIN 4109-1 aus dem Jahr 2018 kann bei der 

Maßnahmen zu berücksichtigen

Die Belange des Artenschutzes gemäß §§ 39 und 44 BNatSchG sind bei der Realisierung von 

Baumschutzsatzung der Stadt Jessen ( Elster), (Anlage 6 der Begründung)

Für die in der Planzeichnung mit Nummerierung gekennzeichneten Bäume und Hecken gilt die 
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Quelle: Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2019

Lage im Raum

Plangebiet

H

ED

z.B. 1

Plangrundlage

Katastervermerk

7

(ohne Maßstab)

GRZ 0,4

WA II

o ED

H

3,
00

3,0
0

6,00

6
,0
0

3
,0

0

6
,0

0

3
,0
0

3
,0
0

3
,0
0

10,00

22
,00

30
,0
0

10,00

3,00

2
0
,0

0

6
,0

0

3
0
,0

0


