Stadt Jessen (Elster)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) vom ....................
folgende Satzung liber den Bebauungsplan V32 ,Wohnbebauung an der Schule Schweinitz" fiir das Gebiet
Gemarkung Schweinitz, Flur 2, Flurstiicke 5039, 5040, 5041, 5042, 5043, 5044, 5045, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634)

o Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018
(GVBI. LSA S. 187)

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
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Planzeichnung (Teil A)

Bebauungsplan V32 "Wohnbebauung an der Schule Schweinitz’
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Im tibrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse sowie die Plan ZVO des BauGB
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Planzeichenerklarung
nach Planzeichenverordnung (PlanZV)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- in Verbindung mit
§§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVvVO)
Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

Il zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Héchstmal}

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Erklarung der Nutzungsschablone /Festsetzungsschliissel
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Il o Anzahl der Geschosse | Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o Offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Private StralBenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

16,11 MaRangaben in Meter

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

Reines Wohngebiet (WR)

Innerhalb des Reinen Wohngebiets sind gemaB § 3 Abs. 2 Nm. 1 BauNVO zulassig:
¢ Wohngebaude.

Zu den zulassigen Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO).

Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:
¢ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flr die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVvVO

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Dachgeschosse, deren Grundflache weniger als zwei Drit-
tel der darunter liegenden Geschossflache betragt, nicht als Vollgeschosse.

GemaB § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel
mehr als 1,60 m uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Giber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. In Wohngebduden der Gebadudeklassen 1 und 2 gelten Ge-
schosse, die Uber mindestens 2 Drittel ihrer Grundflache eine fir Aufenthaltsraume in solchen Gebauden erfor-
derliche lichte H6he haben, als Vollgeschosse.

Hinweise

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen der Landesvermessung Sachsen-
Anhalt, welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstort werden kdnnen. Auf die Sorgfaltspflicht im
Umgang mit bestehenden Vermessungs- und Grenzmarken gemaB Vermessungs- und Geoinformationsgesetz
Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S. 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA stellt
das unbefugte Einbringen, Verandern oder Beseitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine
Ordnungswidrigkeit dar.

Belange der Denkmalpflege und Archdologie

Die archdologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung neuer Bodendenkmale fiihren. Grundsatzlich gelten
fur alle Erdarbeiten die Bestimmungen des § 9 (3) Denkmalschutzgesetz LSA (Einhalten der Meldepflicht im Falle
der Entdeckung von archdologischen Funden und Befunden). Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhal-
tung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archaolo-
gischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und Er-
schlieBungsmaBnahmen entdeckten archaologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird
durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG-LSA geregelt.

Belange der Abfallentsorgung

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind an das System der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmdll sowie hausmillahnliche Gewerbeabfalle sind gemaB Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
zu Uberlassen. Die Eigentiimer bzw. Nutzer der Flurstiicke 5043 und 5044 haben ihre Abfallbehdlter an der Stra-
Be Obere Weinberge zur Entleerung bereitzustellen.

Belange der Raumordnung

Das Vorhaben liegt innerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebietes ,Militarflughafen Holzdorf Gebiet innerhalb
des prognostizierten aquivalenten Dauerschallpegels gréBer 60 dB" gemaB Ziel 14 des Regionalen Entwicklungs-
planes flir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten Raumstruktur, Standortpotenzia-
le, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur (REP A-B-W).

Naturschutzrechtliche Belange

Die Baufeldfreimachung inkl. Eventueller Baumfallungen hat zur Vermeidung von VerstoBen gegen die Verbote
des § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz auBerhalb des Zeitraumes vom 01.03. — 30.09. eines Jahres zu
erfolgen.

Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 28.01.2019 unter der
Beschluss-Nummer BA 01/19 die Aufstellung des Bebauungsplans V32 ,Wohnbebauung an der Schule
Schweinitz" im Ortsteil Schweinitz beschlossen. Der Beschluss ist am 21.02.2019 im Mitteilungsblatt der Stadt
Jessen (Elster) ortsublich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass
die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefuhrt wird.
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzglter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen nicht. GemaB §
13b Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am 04.11.2019 den Entwurf des Bebauungsplans
V32 ,Wohnbebauung an der Schule Schweinitz" in der Fassung vom 14.10.2019 mit Begriindung beschlossen
(Beschluss Nr. BA 28/2019) und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist am 14.11.2019
ortsublich bekannt gemacht worden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans V32 ,Wohnbebauung an der Schule Schweinitz" in der Fassung vom
14.10.2019, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.11.2019 bis 03.01.2020 wahrend folgender

Zeiten:

Montag /Mittwoch /Freitag  9.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr

Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchloBstraBe 11, Zimmer 0.39, o6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 14.11.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemdB § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 22.11.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.01.2020
aufgefordert worden.

5.  Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am ............ccceveuene. gepriift
(Beschluss Nr. .....cceveieninnn ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Jessen (Elster), den .....ccccoevvvvnne

- Siegel - Der Biirgermeister

6. Der Bebauungsplan V32 ,Wohnbebauung an der Schule Schweinitz®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ........ccocevvivnivnnnns vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster)
unter der Beschluss-Nummer ..........coceeeeus als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde gebilligt.

Jessen (Elster), den ......cccoevvvnnee

- Siegel - Der Blirgermeister

7.  Die Bebauungsplansatzung V32 ,Wohnbebauung an der Schule Schweinitz", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt, dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des Satzungsgebers
Ubereinstimmen.

Jessen (Elster), den ........cccccvvvenn

- Siegel - Der Burgermeister

8.  Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........cccccevvvernnnen. ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am.........cccceevvviverieeinenn, in Kraft getreten.

Jessen (Elster), den ........c.ccoevvvenn

- Siegel - Der Burgermeister

Stadt Jessen (Elster)

Bebauungsplan V32
"Wohnbebauung an der Schule Schweinitz"
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Satzung

Plan- und Blatt-Nr.: 295/3 ==
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Bearbeiter: Herr Dubiel STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Dipl.-Ing. Rainer Dubiel

Architekt fir Stadtplanung
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