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1.0 Einleitung
1.1 Ausgangssituation, Planungsanlass und Zielstellung

Frau Julia Wartenburger (als Vorhabentrdgerin benannt) beabsichtigt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Ver-

trages mit der Stadt Jessen (Elster) die Entwicklung eines Wohngebietes mit Einfamilienhausern auf eigenen Grund-
stiicksflachen an der StraBe ,,Am Damm" im Ortsteil Kldden.

Der Planbereich ist dem AuBenbereich gemaB § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Fiir die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Wohnbebauung macht sich die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Stadt Jessen (Elster) unterstiitzt das Planvorhaben im Rahmen Ihrer Bauleitplanung. Der Bau- und Vergabeaus-
schuss der Stadt Jessen (Elster) fasste auf Antrag der Vorhabentragerin am 02.09.2019 den Beschluss Nr. BA
19/2019 zur Aufstellung des Bebauungsplans V34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil Kl6den.

Zielstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von Wohnhadusern, insbesondere
flr Einfamilienhduser, um der stetig anhaltenden Nachfrage nach Bauland zu entsprechen. Das verfligbare Bauland-
potenzial fiir den Wohnungsbau ist derzeit nicht ausreichend, so dass die Entwicklung neuer Baugebiete erforderlich
wird. Die Bereitstellung erschlossener Wohnbaugrundstiicke insbesondere fiir junge Familien soll kurzfristig ermdg-

licht werden. Damit soll auch der weiteren Abwanderung insbesondere von jungen Familien entgegengewirkt wer-
den.
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Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Quelle: Stadt Jessen (Elster), Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskorperschaften, Aktenzeichen A 18-266-2009-7

Das Plangebiet umfasst unbebaute und teilweise bebaute Grundstiicksflachen in der Gemarkung Kléden, Flur 2,
Flurstiicke 16 (Teilflache) mit einer Gesamtflache von ca. 6.200 m2. Es befindet sich am westlichen Rand der

Ortslage Kléden, nordlich der Burg Kléden und des Burggrabens. In unmittelbarer Néhe verlauft der Elberadweg
R2.
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1.2 Planungsrechtliche Einordnung, Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13b des Baugesetzbuchs (BauGB) - Einbeziehung von AuBenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) entsprechend fiir Bebauungsplane mit einer Grundfldche im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
von weniger als 10.000 m2, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1
kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB werden erfiillt. Das Baugebiet schlieBt an den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil an. Es werden nur Wohnnutzungen auf den Planflachen begriindet, deren Grundfla-
che insgesamt weniger als 10.000 m2 betragt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB sowie dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgese-
hen wird.

1.3 Ubergeordnete Planungen
1.3.1 Raumordnung, Landesentwicklungsplan

Am 14.12.2010 wurde die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-ST 2010) von der Landesregierung beschlossen. Diese Verordnung trat nach ihrer Verkiindung im Verord-
nungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12.03.2011 in Kraft.

GemaB dieser Verordnung besitzt die Stadt Jessen (Elster) in der Hierarchie der Zentralen Orte die Funktion eines
Grundzentrums mit Teilfunktion eines Mittelzentrums. Der Ortsteil Kléden besitzt keine zentrale Funktion.

GemaB Beikarte 1 des LEP LSA 2010 liegt das Stadtgebiet Jessen wie auch der Ortsteil Kléden im l&ndlichen Raum.

Der Elberadweg stellt ein wichtiges Bindeglied im deutschen Radwegefernnetz dar. Er flhrt auf der Ostseite der Elbe
durch die Ortslage Kléden.

Westlich des Plangebietes des Bebauungsplans verlduft der Elbdeich, der das Uberschwemmungsgebiet der Elbe von
der Ortslage trennt. Das Uberschwemmungsgebiet der Elbe ist als Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz ausge-
wiesen.

Das gebiet ostlich des Elbedeiches ist als Vorranggebiet fiir die Wassergewinnung VII Kldden/Elbaue ausgewiesen.
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Im Vorranggebiet befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet der Wasserwerke Pretzsch, Sachau I und Sachau II
(Axien). Die geforderten Entnahmemengen werden in das Verbundsystem der Fernwasserversorgung Elbaue-
Ostharz eingespeist, Gber das insgesamt ca. 720.000 Einwohner versorgt werden. Die Vorranggebiete fiir Wasser-
gewinnung Colbitz-Letzlinger Heide, Westflaming und das Talsperrensystem Ostharz haben eine herausragende Be-
deutung fiir die nachhaltige Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung fiir kiinftige Bedarfserhhungen oder
zum Ausgleich von Versorgungsdefiziten lokaler Wasserversorger in Sachsen-Anhalt.

P

WITTENBERG

XIII

Abb. 2: Ausschnitt Festlegungskarte LEP-ST 2010

Nachfolgend zitierte Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung haben einen Bezug zum Planvorhaben des Bebau-
ungsplans:

Raumstruktur

Z1

G1

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen und der Lebenschancen kiinftiger Generationen ist Sachsen-Anhalt in
seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen wirtschafts-, sozial- und umweltvertraglich zu entwickeln.
Gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen sind in allen Landesteilen zu schaffen und zu
erhalten.

Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sollen zu nachhaltigem

Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Dabei ist darauf hinzuwirken, dass

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch
Vernetzung verbessert wird, dabei soll das Querschnittsziel der Familienfreundlichkeit bereits in den
Planungsphasen beriicksichtigt werden,

. die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltvertraglich aufei-
nander abgestimmt werden,
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. die natiirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der Wissensvernet-
zung und des Zugangs zu Information geschaffen und weiterentwickelt werden,

= Barrierefreiheit im weitesten Sinne als Querschnittsziel in allen Planungsphasen verankert wird und bei
LandesfordermaBnahmen zu beriicksichtigen ist.

Z2 Die Auswirkungen des Demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die
raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planungen und MaBnahmen zu beachten. In diesem Zu-
sammenhang sind alle Anstrengungen zu unternehmen, um einen ausgewogenen Wanderungssaldo sowie
ein stabilisierendes Geburtenniveau zu erzielen.

Im Hinblick auf die festgelegten Ordnungsraume wird die Lutherstadt Wittenberg — wie das gesamte Land Sachsen-
Anhalt auBer den Verdichtungsraumen Halle und Magdeburg — der Kategorie ,Landlicher Raum" zugeordnet.

Z 13 Der landliche Raum ist als eigenstandiger und gleichwertiger Lebens-, Arbeits-, Wirtschafts- und Kulturraum
zu bewahren. Er ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung weiter zu entwickeln. Zusammen mit den
Verdichtungsrdumen soll er zu einer ausgewogenen Entwicklung des Landes beitragen.

Siedlungsstruktur

G 12 In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die
Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung préagende Strukturen unter Beriicksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiter entwickelt werden.

G 13  Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten ge-
nutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Z 22 Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden.

Z 23  Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen VerkehrserschlieBung und
-bedienung durch &ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

Z40 Um gleichwertige Lebensverhdltnisse in allen Teilrdumen des Landes zu erreichen, ist die Daseinsvorsorge
unter Beachtung des Demografischen Wandels generationenibergreifend langfristig sicherzustellen. Es sind
insbesondere die Voraussetzungen dafiir zu schaffen, einer immer dlter werdenden Bevélkerung gesell-
schaftliche Teilhabe zu gewahrleisten.

1.3.2 Raumordnung, Regionalplan
Die Stadt Jessen (Elster) gehért zur Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg.

Der Regionale Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhal-
ten "Raumstruktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" (REP A-B-W
vom 14.09.2018, Beschluss Nr. 06/2018, wurde am 21.12.2018 durch die oberste Landesentwicklungsbehorde
genehmigt. Er ist am 27.04.2019 in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan flr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg mit den Planinhalten "Raum-
struktur, Standortpotenziale, technische Infrastruktur und Freiraumstruktur" bildet gemeinsam mit den Sachlichen
Teilplanen "Daseinsvorsorge — Ausweisung der Grundzentren in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg"
und "Nutzung der Windenergie in der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg" die Entwicklungsvorstellungen
der Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ab.

Der REP A-B-W 2018 beinhaltet fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohnbebauung ,Am Damm" die Aus-
weisung des Vorranggebietes fiir die Wassergewinnung VIII Kldden/Elbaue.

Die Festlegung von Vorranggebieten fiir Wassergewinnung dient dazu, die Trinkwasserversorgung qualitativ und
quantitativ langfristig zu sichern. Dies ist von besonderer Bedeutung, da schadigende Nutzungen zumeist langfristig
wirken und kostenintensive SanierungsmaBnahmen erfordern. Die Qualitat des fiir die Trinkwasseraufbereitung ver-
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wendeten Rohwassers wird von der natirlichen Situation und der Nutzungsvielfalt im Einzugsgebiet der Wasserge-
winnung wesentlich bestimmt. Nutzungen wie z.B. intensive Landwirtschaft, Bebauung, Industrie- und Verkehrsan-
lagen oder Abwassereinleitungen kénnen die Qualitdat des Wassers nachhaltig beeintréchtigen. Daher ist eine Festle-
gung von Vorranggebieten als planerische Sicherung der Trinkwasserressourcen erforderlich. Aus den Klimaprojekti-
onen des [REKIS] geht hervor, dass die Region zunehmend héhere Sommertrockenheit aufweist. Zur Absicherung
der landwirtschaftlichen Produktion wird verstarkt eine Bewdsserung erforderlich sein. Auch dazu ist die Sicherung
des Rohstoffes “Wasser” von enormer Bedeutung.

ARNSDORF

KENDRGsEN

Al

Abb. 3: Ausschnitt REP A-B-W 2018
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg

Westlich des Elbdeiches erstreckt sich das Uberschwemmungsgebiet der Elbe, welches als Vorranggebiet fiir den
Hochwasserschutz ausgewiesen ist.

1.4 Ortliche Planungen

Fir den Ortsteil Kléden liegt kein Flachennutzungsplan vor. Der Bebauungsplan Wohnbebauung ,Am Damm" wird
als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. GemaB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebau-
ungsplan). Dies ist vorliegend der Fall.

1.5 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722),
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. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBL. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),

. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

1.6 Plangrundlagen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans wurde angefertigt auf der Plangrundlage im MaBstab 1:500, erstellt durch
das Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Brinkmann (OBVI) aus Lutherstadt Wittenberg, Lagestatus 489, Hohenstatus
DHHN2016. Sie entspricht den derzeitigen topographischen Verhaltnissen und beinhaltet die aktuellen Angaben aus
dem Liegenschaftskataster.

Zu Ubersichtszwecken finden weiterhin Geobasisdaten (Digitale Orthophotos, Topographische Karten) des Landes-
amtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Verwendung.

Die verwendeten Ausziige sind urheberrechtlich geschiitzt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinfor-
mation Sachsen-Anhalt. Die Nutzungsrechte fiir die Verwendung dieser Daten wurde im Geoleistungspaket fir
kommunale Gebietskorperschaften (Geo-kGk) fiir die Stadt Jessen (Elster) erteilt (Aktenzeichen: A18-266-2009-7).

2.0 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans V34 Wohnbebauung ,Am Damm® umfasst eine Teilflache des
Flurstlicks 16 in der Flur 2, Gemarkung Kléden. Er hat eine FlachengroBe von ca. 6.480 m2. Die Vorhabentragerin ist
Eigentiimerin des Grundstiicks. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache der DorfstraBe
im Slidosten.
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Bebauungsplan V34 Wohnbebauung ,Am Damm" im OT Kléden e Begriindung 20.10.2020
Stadt Jessen (Elster) Gemarkung: Kléden

SchloRstralke 11 Flur: 2

06917 Jessen (Elster) Flurstuck: 16

Plangebiet

RiR Kloden

Anlage 1 zum Aufstellungsbeschluss vom 02.09.2019
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34 Wohnbebauung "Am Damm" in OT Kléden gem. § 13b BauGB

Abb. 4: Abgrenzung Geltungsbereich gemaB Aufstellungsbeschluss

Quelle: Stadt Jessen (Elster), Geoleistungspaket fiir kommunale Gebietskérperschaften, Aktenzeichen A 18-266-2009-7
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2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage Kléden, ca. 60 m vom Elbdeich entfernt. Es wird be-
grenzt im Sidwesten vom Burgteich und im Westen vom Entwasserungsgraben, welcher in den Burgteich miindet.
Aufgrund der geringen Niederschldge der letzten Jahre sind die Gewasser trockengefallen.

Das Plangebiet wird nordlich von einem &ffentlichen Weg begrenzt. Vom Dorf kommend verlauft ein bituminés be-
festigter Weg von ca. 3 m Breite zum Schdpfwerk am Elbdeich und durchquert das Plangebiet etwa in der Mitte.
Nordlich des befestigten Fahrstreifens verlauft ein Regenwasserkanal von der Ostlich angrenzenden Dorfstrae bis
zum Entwasserungsgraben am westlichen Rand des Geltungsbereiches.

Die Flachen nordlich des Weges sind Wiesenflachen, die einer intensiven Nutzung unterliegen. Siidlich des Weges
sind Gartenflachen eingezaunt. Sie unterliegen aktiven Nutzungen des Gartenbaus und der Erholung. Auf diesen Fla-
chen stehen Gartenlauben sowie weitere Nebengebdude.

Gewerbliche Nutzungen sind aus der Vergangenheit nicht bekannt. Demzufolge gibt es auch keine Hinweise auf Alt-
lastenverdacht.

Sowohl auf den nérdlichen Wiesenflachen als auch auf den sidlichen Gartenfldchen stehen zahlreiche Baume bzw.
Geholze unterschiedlicher Arten und GréBen. Neben Obstgehdlzen stehen einheimische Laubbdume sowie eine Reihe
von Nadelgeholzen. Entlang des befestigten Weges wurde eine Reihe Linden angepflanzt. An der siidlichen Grenze
des Plangebietes, im Uferbereich des Teichgewassers stehen Eichen, die als Altbdume anzusprechen sind.

Das Gelande ist nahezu eben. Es weist nur leichte Reliefbewegungen im Dezimeterbereich auf.

Sidlich des Teiches steht die alte Burg Kléden, die dem Denkmalschutz unterliegt. Im Osten grenzt die bebaute
Ortslage des Dorfes an. Im Norden wie auch im Westen bis zum Elbdeich schlieBen sich Garten- und Weidefldchen
an.

Befestigter Weg zum Elbdeich (links) Graben nordwestlich (rechts)

Wiesenbereich im Norden Gartenbereich im Siden
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3.0 Beschreibung des Planvorhabens

Mit dem Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit fiir die Errichtung von Wohnhdusern, insbeson-
dere Einfamilienhdusern, innerhalb des Plangebietes gesichert werden. Damit soll der anhaltenden Nachfrage nach
Bauland fiir den Eigenheimbau entsprochen werden. Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan erstellt.

Durch die Bildung neuer Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches sollen 4 bis 6 Wohngrundstiicke entstehen. Die
GrundstiicksgroBen werden auf die Nachfrage ausgerichtet und variieren. Ein Grundstiick wird durch die Eigentime-
rin selbst mit einem Wohnhaus zur Eigennutzung bebaut.

Die ErschlieBung wird (iber den befestigten Weg gesichert. Die befestigte Wegbreite von ca. 3 m macht einen Be-
gegnungsverkehr nur moglich durch Befahrung des Randbereiches. Die Verkehrsflache ist im Plan entsprechend mit
9 m Breite festgesetzt. Berlicksichtigt ist die Baumreihe der Linden, die innerhalb der Verkehrsflache liegt. Eine
Ubernahme des Weges in kommunales Eigentum ist nicht vorgesehen. Im Plan ist eine private StraBenverkehrsfl3-
che festgesetzt. Der zu erwartende Zu- und Abgangsverkehr fiir bis zu 6 Baugrundstiicke fiihrt zu keinen maBgebli-
chen Erhohungen auf den ZufahrtsstraBen. Die Wohnnutzungen in der ndaheren Umgebung sowie der StraBenver-
kehr werden dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt.

Die Leitungen der Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Strom, Schmutzwasser, Telekom) kénnen von der &stlich an-
grenzenden DorfstraBe in den befestigten Weg verlangert werden. Aus dem Weg erfolgen die Hausanschliisse auf
die Baugrundstiicke. Die Herstellung der ErschlieBung wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Jessen
(Elster) und der Vorhabentragerin geregelt. Die privatrechtliche Sicherung erfolgt durch Eintragung von Grund-
dienstbarkeiten.

Das Niederschlagswasser wird innerhalb der Baugrundstticke versickert. Der zulassige Versiegelungsgrad sowie die
Baugrundbeschaffenheit lassen dies zu. Die Ableitung in Bereiche auBerhalb des Plangebiets ist nicht geplant.

Fir den ruhenden Verkehr sind keine gesonderten Flachen ausgewiesen. Es wird davon ausgegangen, dass auf den
Baugrundstiicken selbst die erforderlichen Stellplatze und Garagen errichtet werden. Die Anlage von offentlichen
Parkpldtzen ist nicht erforderlich.

Der erforderliche Loschwasserbedarf fiir die nach Bebauungsplan zuldssige Bebauung ist nach Arbeitsblatt W 405
des DVGW mit 1.600 I/min fiir eine Loschzeit von 2 h anzusetzen (Grundschutz). Der Léschwasserbedarf fiir den
Grundschutz wird Uiber einen Flachspiegelbrunnen in der DorfstraBe, ca. 150 m &stlich des Plangebietes sicherge-
stellt.

4.0 Planinhalt und Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVvO)

Reine Wohngebiete

Nach den Zielen des Bebauungsplans sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans reine Wohngebiete
gemaB § 3 BauNVO festgesetzt. Das Planvorhaben bezieht sich ausschlieBlich auf die Zulassigkeit von Wohngebau-
den bzw. die Wohnnutzung. Andere Nutzungen sind nicht zuldssig. Damit wird auch der Voraussetzung zur Anwen-
dung des beschleunigten Planverfahrens nach § 13b BauGB entsprochen. Zu den zuldssigen Wohngebduden zahlen
auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Die Ubrigen nach § 3 BauNVO zulassigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden durch textliche Fest-
setzungen ausgeschlossen. Grundsétzlich sind Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht zulassig. Dies ist bei Wohnungsbauvorhaben re-
gelmagig nicht der Fall.

Textliche Festsetzung:
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

Reine Wohngebiete (WR)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind gemaB § 3 Abs. 2 Nm. 1 BauNVO zulassig:
e Wohngebaude.
Zu den zulassigen Wohngebduden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO).
Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird flr alle Baugebiete zeichnerisch mit der Grundflachenzahl (GRZ), der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) und der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Die zuldssigen Obergrenzen fiir rei-
ne Wohngebiete gemaB § 17 BauNVO werden nicht lberschritten.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
Fir das reine Wohngebiet mit einer Gesamtflache von 5.970 m2 ist im Bebauungsplan die Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 festgesetzt. Das entspricht einer zuldssigen Uberbauung von 40 % mit einer Grundflache von 2.388 m2.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zuldssige GRZ fiir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen etc. um bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Selbst mit der GRZ 0,8 betragt die maxi-
mal zulassige Grundflache insgesamt 4.776 m2 und liegt damit deutlich unter 10.000 m2 als Voraussetzung fiir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens § 13b BauGB.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die zeichnerische Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse begrenzt. Fir
die reinen Wohngebiete gelten zwei Vollgeschosse als HéchstmaB. Mit der Beschrénkung auf zwei Vollgeschosse
wird dem benachbarten baulichen Bestand als MaBstabsbildner entsprochen.

Da keine ortlichen Bauvorschriften wie etwa zu Dachformen festgeschrieben werden sollen, sind auch Wohngebaude
mit ausgebauten Dachgeschossen oder Staffelgeschossen zuldssig, deren DachgeschoBflache nicht mehr als 2/3 der
darunter liegenden Geschossflache einnimmt.

Die Geschossflédchenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind (§ 20 Abs. 2 BauNVO). Festgesetzt ist die GFZ 0,4. Damit wird die Geschossflache auf 40 % der Grund-
stlicksflache begrenzt. Bei einer GroBe des Baugrundstiicks von 1.000 m2 waren maximal 400 m2 Geschossflache
zulassig.

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

MaB der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO

Die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Dachgeschosse, deren Grundflache weniger als zwei Drit-
tel der darunter liegenden Geschossflache betragt, nicht als Vollgeschosse.

Uber die festgesetzten Hohenbegrenzungen der baulichen Anlagen nach der Anzahl der zuldssigen Geschosse
hinaus, sind untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) ausnahmsweise zuldssig.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 — 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiickfldchen der reinen Wohngebiete sind durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Die
Hauptgebaude oder Teile der Hauptgebaude diirfen diese Grenzen nicht lberschreiten. Ein Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden (z.B. Erker, Balkone). Die Anordnung der Baugrenzen wur-
de so vorgenommen, dass fiir die Gebdudeplanungen geniigend Spielraum zur Verfiigung steht und eine gute Aus-
nutzung der Grundstiicksflache gegeben ist. Zu den siidéstlichen AuBengrenzen der Baugrundstiicke betragt der Ab-
stand der Baugrenzen 3 m; gegentiber den (brigen Grenzen sind es 5 m.

Eine Bauflucht ist aus der benachbarten Bebauung nicht ablesbar. Im Ubrigen gelten die Mindestanforderungen an
die Abstandsregelungen zu benachbarten Grundstiicken gemaB § 6 BauO LSA.

Fir die Beschréankung von Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), Garagen und Stellplatzen (§ 21a BauNVO) ergeben sich
keine Erfordernisse. Diese Anlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern keine
anderen offentlich-rechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Insofern gilt § 23 Abs. 5 BauNVO uneingeschrankt.

Fir alle Baugebiete ist die offene Bauweise zeichnerisch festgesetzt. In der offenen Bauweise (0) werden die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhduser errichtet. Die Lange der aufgefiihrten Haus-
typen darf héchstens 50 m betragen. Diese Festsetzungen entsprechen der Zielstellung des Bebauungsplans fiir die
Bebauung mit Einfamilienhausern.

4.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes bzw. der Baugrundstiicke ist Giber den bituminds befestigten Weg zum Elbdeich
bereits hergestellt. Fir die Sicherung der ErschlieBung macht sich jedoch die Festsetzung einer privaten StraBenver-
kehrsflache erforderlich, welche ergénzend privatrechtlich durch Grunddienstbarkeiten geregelt wird. Die Breite der
Verkehrsfldche ist auf 9 m festgesetzt. Darin eingeschlossen ist die Baumreihe der Linden, die wegebegleitend an-
gepflanzt wurden. Der Begegnungsverkehr auf der Verkehrsflache ist mit Befahrung der Randbereiche auBerhalb der
bituminierten Fahrspur von 3 m mdglich. Am FuB3 des Elbdeiches besteht die Wegeverbindung zum nérdlich verlau-
fenden offentlichen Weg, so dass sich eine Umfahrung des Plangebietes ergibt. Eine Wendeanlage im Westen ist in-
sofern nicht erforderlich.

4.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor. Aus den Ergeb-
nissen machen sich MaBnahmen erforderlich, um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vassl: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen, MaBnahmen an Gebauden (Abbruch, Um- oder Ausbau) sowie Rodungen von Gehdlzen sind
zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiir die nachgewiesenen Vogelarten nur au-
Berhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September durchzufiihren.

Vass2:  Besatzkontrolle Gebdudebriiter und Fledermause

Bei MaBnahmen an Gebauden (Abbruch, Um- oder Ausbau) ist eine objektbezogene Nachkontrolle auf das Vorkom-
men von Niststatten von Geb&dudebritern und Fledermdusen durchzufiihren. Dies betrifft Nester der Rauchschwalbe
sowie der Nischenbriiter Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling. Bei einem festgestellten Besatz ist der Ver-
lust von Niststatten entsprechend den Festlegungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu kompensieren.
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Vase3: Besatzkontrolle Waldohreule

Innerhalb des Zeitraumes 01.11. bis 28.02. ist vor dem Riickschnitt hoher Nadelbaume eine Kontrolle auf das Vor-
handensein von Schlafgemeinschaften der Waldohreule vorzunehmen. Werden diese vorgefunden, sind durch den
Gutachter die erforderlichen MaBnahmen einzuleiten.

Folgende MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

CEF 1: Ersatzhabitat Neuntéter

Auf dem Flurstiick 16, Flur 2, Gemarkung Kléden ist innerhalb der 50 m langen und 5 m breiten zeichnerisch darge-
stellten Flache westlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Ersatzhabitat fiir den Neunt&ter anzulegen.
Hierzu sind insgesamt 35 bedornte Straucher unter Verwendung von mind. 4 Arten der beigefiigten Liste gruppenar-
tig verteilt zu pflanzen.

Die Pflanzqualitat soll mindestens Str. 2xv, 60-100 cm betragen. Die Pflanzung ist fiir die Dauer von insgesamt 3
Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Unterhaltungspflege) zu pflegen und zu wassern sowie dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Ubrige Flache ist durch extensive Mahd (ein- bis max. dreischiirig) zu pflegen und somit von spontanen Gehélz-
aufkommen freizuhalten.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung samtlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen ist durch Fachpersonal im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung vorzunehmen.

Pflanzliste Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Straucher

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essigrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

4.6 Sonstige Planzeichen

Die Planzeichnung enthalt MaBangaben, welche die geometrisch einwandfreie Ubertragung in die Ortlichkeit sowie
die Lesbarkeit des Plans unterstiitzen sollen. Dies betrifft Angaben zum Geltungsbereich und zur Lage der Baugren-
zen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nach Nr. 15.13 der Anlage zur Planzeichen-
verordnung (PlanzV) dargestellt.

Die Legende der Planzeichnung erklart den Festsetzungsschlissel fiir die Baugebiete (Nutzungsschablone).
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4.7 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Fiir das Planvorhaben sind folgende Hinweise zu beachten, die sich aus gesetzlichen Erfordernissen oder sonstigen
Belangen ergeben:

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen der Landesvermessung Sachsen-Anhalt,
welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautatigkeit zerstort werden kénnen. Auf die Sorgfaltspflicht im Umgang
mit bestehenden Vermessungs- und Grenzmarken gemdB Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-
Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S. 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA stellt das unbe-
fugte Einbringen, Verandern oder Beseitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken eine Ordnungs-
widrigkeit dar.

Belange der Denkmalpflege und Arch&ologie

Die archadologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archdologischen Denkmalen fiihren.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3 DenkmSchG
LSA im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissenschaftliche Do-
kumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archaologischen Denkmale obliegt
dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA geregelt.

Belange der Abfallentsorgung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind an das System der &ffentlichen Ab-
fallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmiilldhnliche Gewerbeabfdlle sind gemaB Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
zu Uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abféllen zur Verwertung (z.B. Pappe/Papier, Kunststoffabfalle, Bioabfalle
u.a.), welche gemaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu Uberlassen sind, ist vom Ab-
fallerzeuger selbst liber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Abfallen hat
Vorrang vor deren Beseitigung.

Baugrundverhéltnisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Grundwasserstdnden von weniger als 2 m unter Oberkante Gelande
zu rechnen.

5.0 Auswirkungen der Planung und zu beriicksichtigende Belange
5.1 Rechtliche Einordnung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren. Die Voraussetzungen
daflir werden erfiillt (vgl. Kap. 1.2). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht
anzuwenden. Demzufolge besteht keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung.

Im beschleunigten Verfahren gelten in den Féllen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Das bedeutet, dass fiir die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild, welche durch den Bebauungsplan induziert werden, keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich
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sind. Demzufolge werden im Bebauungsplan auch keine Festsetzungen fiir naturschutzrechtliche AusgleichsmaB-
nahmen getroffen.

Unabhangig davon gelten fiir Geholzbestédnde im AuBenbereich die Bestimmungen der Verordnung zum Schutz des
Geholzbestandes im Landkreis Wittenberg (Baumschutzverordnung) vom 04.12.2000 einschlieBlich der ersten Ver-
ordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom 04.04.2018. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befin-
den sich Baume, die aufgrund ihres Stammumfangs der Baumschutzverordnung unterliegen. Nach Inkraftsetzung
des Bebauungsplans unterliegen diese Baume der Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster). Eingriffe in den ge-
schiitzten Geholzbestand sind fiir die Planumsetzung nicht zwingend erforderlich. Die Bdume kdnnen in die Grund-
stlicksgestaltungen integriert werden. Flachen, die dem Biotopschutz unterliegen, sind im Plangebiet nicht bekannt.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Planverfahrens erfiillt werden, ist auch im Sinne des
Gesetzgebers nicht von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen. Es liegen keine Indizien dafiir
vor, dass europarechtlich geschiitzte Gebiete vom Vorhaben betroffen sind. Das Plangebiet liegt deutlich auBerhalb
von Natura 2000-Gebieten (FFH-Gebieten, europaischen Vogelschutzgebieten).

5.2 Besonderer Artenschutz

Unabhangig von den in Kap. 5.1 benannten gesetzlichen Regelungen sind die Bestimmungen des Artenschutzes
nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berticksichtigen. MaBgeblich ist das Vorkommen von besonders
oder streng geschiitzten Arten im Geltungsbereich des Bebauungsplans, welche durch das Planvorhaben geféhrdet
sein kdnnen.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt den Artenschutz auf bundesrechtlicher Ebene:

+ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelschutzarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote).

Die Betroffenheit von diesen Verbotstatbestanden ist zu priifen fiir alle besonders und streng geschiitzten Arten ge-
maB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG, insbesondere fir

- im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Arten sowie

- europaischen Vogelarten.

Fir die Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurden im Plangebiet innerhalb der Vegetationsperiode
2020 faunistische Untersuchungen durch einen anerkannten Gutachter durchgefiihrt. Die zugehdrigen Erfassungen
sowie der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASB) sind der Anlage zu entnehmen:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan V34 Wohnbebauung ,Am Damm", Kléden vom
16.10.2020, Landschaftsplanung Dr. Simon, Annaburg, OT Plossig

e Erhebung von Daten zur Fauna zum Bebauungsplan V34 Wohnbebauung ,Am Damm®, Kléden", Endbericht
vom 10.09.2020, Landschaftsplanung Dr. Simon, Annaburg, OT Plossig

Im Plangebiet erfolgten Erfassungen zum Vorkommen von besonders oder streng geschiitzten Arten. Diese umfas-
sen die Avifauna im Gesamtartenspektrum sowie Reptilien (insbes. Zauneidechse). Zudem erfolgte fiir Fledermause,
Arthropoda sowie xylobionte Kafer eine Prasenz-/ Relevanzpriifung.
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Avifauna:

Mit der Erfassung der Brutvdgel wurden innerhalb des Plangebiets 20 briitende Arten mit 23 Brutpaaren nachgewie-
sen, die sowohl zu den Gehdlzbriitern (z.T. auch Hoéhlenbriiter) als auch zu den Gebdudebriitern zdhlen. Darliber
hinaus wurde die Plangebietsflache von weiteren, auBerhalb des Geltungsbereichs briitenden Arten zur Nahrungssu-

che genutzt. Die erfassten Arten sind der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Artname Strenger Schutz E; A Status

Vogel - Brutvogel im Plangebiet

Carduelis cannabina (EU-VSRL) 3 Brutvogel (1 BP)
Bluthanfling (Sommervogel)
Carduelis carduelis (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
Stieglitz (Sommervogel)
Carduelis chloris (EU-VSRL) - Brutvogel (2 BP)
Griinfink (Jahresvogel)
Certhia brachydactyla (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
Gartenbaumlgufer (Jahresvogel)
Coccothraustes coccothraustes (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
KernbeiBer (Jahresvogel)
Hippolais icterina (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
Gelbspotter (Sommervogel)
Lanius collurio EU-VSRL - Anhg. I Vv Brutvogel (1 BP)
Neuntéter (Sommervogel)
Motacilla alba (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
Bachstelze (Sommervogel)
Passer domesticus (EU-VSRL) Vv Brutvogel (1 BP)
Haussperling (Jahresvogel)
Passer montanus (EU-VSRL) \" Brutvogel (2 BP)
Feldsperling (Jahresvogel)
Phoenicurus ochruros (EU-VSRL) - Brutvogel (2 BP)
Hausrotschwanz (Sommervogel)
Serinus serinus (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
Girlitz (Sommervogel)
Sylvia corruca (EU-VSRL) - Brutvogel (1 BP)
Klappergrasmiicke (Sommervogel)
Vogel - Teilsiedler

Corvus frugilegus (EU-VSRL) - Brutvogel
Saatkrahe (Jahresvogel)
Cuculus canorus (EU-VSRL) 3 Brutvogel
Kuckuck (Sommervogel)
Picus viridis BArtSchV - Anl.1.3 3 Brutvogel
Griinspecht (Jahresvogel)
Vogel - Gastvigel

Asio otis EG-VO Anhg. A = Nahrungsgast
Waldohreule (Jahresvogel)
Falco tinnunculus EG-VO Anhg. A = Nahrungsgast
Turmfalke (Jahresvogel)
Hirundo rustica (EU-VSRL) 3 Gastvogel
Rauchschwalbe (Sommervogel)
Milvus migrans EU-VSRL - Anhg. I = Nahrungsgast
Schwarzmilan EG-VO Anhg. A (Sommervogel)
Milvus milvus EU-VSRL - Anhg. I Vv Nahrungsgast
Rotmilan EG-VO Anhg. A (Sommervogel)

Tab.1: Gesamtartenliste Avifauna (grau markierte Arten sind zugleich wertgebende Arten)
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BArtSchVv Bundesartenschutzverordnung, Anlage 1, Spalte 3 (Eintrag der jeweiligen Art als ,streng geschiitzt"
zu § 1 Satz 2, da alle europaischen Vogelarten durch das BNatSchG besonders geschiitzt sind
EU VSRL Europaische Vogelschutzrichtlinie: Anhang I
RL LSA Rote Liste Sachsen-Anhalt:

1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Art der Vorwarnliste

Der Neuntéter wurde mit einem Brutpaar als einziger Brutvogel im Plangebiet nachgewiesen, der als Anhang I-Art
der Vogelschutzrichtlinie einem strengen Schutz unterliegt. Der Bluthanfling stellt infolge seines Schutzstatus in der
Roten Liste Sachsen-Anhalts (Status 3 - geféhrdet) die zweite wertgebende Brutvogelart im Geltungsbereich dar. Der
Kuckuck besitzt einen gesonderten Status, da er als Brutschmarotzer von den potenziellen Wirtsvogeln im Plangebiet
abhdngig ist. Alle weiteren wertgebenden Arten (Rotmilan, Schwarzmilan, Turmfalke, Waldohreule, Griinspecht und
Rauchschwalbe) sind Nahrungsgaste oder Teilsiedler des Plangebiets.

Entsprechend der vom Fachgutachter prognostizierten Auswirkungen und Einschatzungen der Verbotstatbesténde ist
die Durchfiihrung von VermeidungsmaBnahmen erforderlich. Durch die Beschrénkung der baulichen Tatigkeiten auf
den Zeitraum auBerhalb der Brut (auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September) kann die Tétung sowie die
Stérung von Brutvdgeln vermieden werden (Vasgl). Darliber hinaus kdnnen baubedingte Tétungen durch die festge-
legten Besatzkontrollen (Vass2 / Vass3) verhindert werden, verbunden mit ggf. notwendig werdenden Ersatzhabita-
ten (Installation von Nistkasten).

Fiir den Neuntoter wird dariber hinaus eine CEF-MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme) erforderlich zur
Kompensation des vorhabenbedingten Verlustes seiner Fortpflanzungs- und Ruhestatte (CEF1).

Reptilien:

Die Erfassungen von Reptilien waren insbesondere auf die Zauneidechse (Lacerta agilis) ausgerichtet, insbesondere
aufgrund von Vorkommen im Bereich des Elbdeiches.

An insgesamt 10 Begehungen (teilweise i.R. der avifaunistischen Erfassungen) wurden keine Reptilien / keine Zau-
neidechsen nachgewiesen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind somit fiir Reptilien nicht betroffen.

Amphibien:
Im Zuge der Erfassungen wurden innerhalb der Plangebietsflache keine Vorkommen von Amphibien nachgewiesen.

Das sudlich angrenzende Gewasser war 2020 vollstandig trocken gefallen und somit kein Laichgeschehen mdglich.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind somit flir Amphibien nicht betroffen.

Fledermause:

Innerhalb des Plangebiets wurden im Betrachtungszeitraum keine Fledermause nachgewiesen; auch wurden keine
Hinweise auf aktuelle Vorkommen gefunden. Es fehlen geeignete Strukturen fiir Wochenstuben oder Winterquartie-
re. Das stidwestlich des Plangebiets gelegene Gewasserufer mit Alteichen stellt einen typischen Jagdbereich von Fle-
dermdusen dar, tangiert den Planungsraum aber lediglich.

Da innerhalb des Plangebiets keine Vorkommen von Fledermausarten festgestellt wurden, kommt es vorhabenbe-
dingt nicht zur unmittelbaren Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Artengruppe. Das Plangebiet
wird von typischen Jagdbereichen lediglich tangiert. Da im Gebdudebestand unentdeckte Tiere vorkommen kdnnten,
ist jedoch im Rahmen der Besatzkontrolle vor dem Abriss oder Umbau von Gebduden neben Nischenbritern auch
auf das Vorhandensein von Fledermdusen zu achten (Vasg2).

Die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei Beachtung der VermeidungsmaBnahme Vasg2 fiir Fle-

dermause nicht einschlagig.

Arthropoda:

Innerhalb der Plangebietsflache gelangen keine Nachweise von Arten artenschutzrechtlich strenger Schutzkatego-

Seite 18



Stadt Jessen (Elster)
Bebauungsplan V34 Wohnbebauung ,Am Damm" im OT Kléden e Begriindung 20.10.2020

rien. Insbesondere wurde in den Gehdlzen des Altwassers keine xylobionten Kafer nachgewiesen.

Die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind somit fiir Arthropoden nicht betroffen.

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vassl Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen einschlieBlich der Rodung von Baumen und Strauchern sowie der Abriss oder Umbau von be-
stehenden Gebduden sind zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiir die nachge-
wiesenen Vogelarten nur auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September durchzufiihren.

Vass2 Besatzkontrolle Gebaudebriiter und Fledermaduse

Bei MaBnahmen an Gebauden (Abbruch, Um- oder Ausbau) ist eine objektbezogene Nachkontrolle auf das Vorkom-
men von Niststatten von Geb&udebritern und Fledermausen durchzufiihren. Dies betrifft Nester der Rauchschwalbe
sowie der Nischenbriiter Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling. Bei einem festgestellten Besatz ist der Ver-
lust von Niststatten entsprechend den Festlegungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu kompensieren.

Vase3 Besatzkontrolle Waldohreule

Innerhalb des Zeitraumes 01.11. bis 28.02. ist vor dem Riickschnitt hoher Nadelbdume eine Kontrolle auf das Vor-
handensein von Schlafgemeinschaften der Waldohreule vorzunehmen. Werden diese vorgefunden, sind durch den
Gutachter die erforderlichen MaBnahmen einzuleiten.

Folgende MaBnahme zur Wahrung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitidt (CEF-MaBnahmen)
werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europadischen Vo-
gelarten zu vermeiden oder zu mindern:

CEF 1 Ersatzhabitat Neuntoter

Auf dem Flurstiick 16, Flur 2, Gemarkung Kléden ist innerhalb der 50 m langen und 5 m breiten zeichnerisch darge-
stellten Flache westlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Ersatzhabitat fiir den Neunt6ter anzulegen.
Hierzu sind insgesamt 35 bedornte Straucher unter Verwendung von mind. 4 Arten der beigefiigten Liste gruppenar-
tig verteilt zu pflanzen.

Die Pflanzqualitdt soll mindestens Str. 2xv, 60-100 cm betragen. Die Pflanzung ist fiir die Dauer von insgesamt 3
Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Unterhaltungspflege) zu pflegen und zu wassern sowie dauerhaft zu
erhalten. Abgédngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Ubrige Flache ist durch extensive Mahd (ein- bis max. dreischiirig) zu pflegen und somit von spontanen Geholz-
aufkommen freizuhalten.

Pflanzliste Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Straucher

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa gallica Essigrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
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Die Umsetzung samtlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen ist durch Fachpersonal im Rahmen
einer okologischen Baubegleitung vorzunehmen.

Mit der Umsetzung aller festgesetzten Vermeidungs- sowie CEF-MaBBnahmen werden die Verbotstat-
bestédnde des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG nicht einschlagig.

5.3 Immissionsschutz

Die Aufstellung des Bebauungsplans muss sicherstellen, dass das geplante reine Wohngebiet den geltenden immis-
sionsschutzrechtlichen Belangen gerecht wird. Mdgliche Beeintrachtigungen aus der benachbarten Umgebung diirfen
die zulassigen Grenz- bzw. Richtwerte zur Luftreinhaltung sowie zum Larm nicht lberschreiten.

Das Plangebiet grenzt im Osten an die dorfliche Ortslage an. In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden
sich keine Gewerbe- oder Industriegebiete, von denen signifikante Emissionen von Larm und Luftschadstoffen aus-
gehen. Umgekehrt ist davon auszugehen, dass vom geplanten Wohngebiet keine signifikanten Emissionen auf das
bestehende Dorfgebiet ausgehen. Besonders schutzbediirftige Nutzungen im Sinne des Immissionsschutzes sind im
Nahbereich des Plangebietes nicht vorhanden.

5.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes bzw. des Vorranggebietes fiir den Hochwasserschutz
an der Elbe. Der Abstand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zum Elbdeich betrdagt mindestens 50 m. Damit
werden die gesetzlichen Bestimmungen des § 97 Abs. 2 Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) ein-
gehalten, wonach Anlagen der Ver- und Entsorgung, der Be- und Entwasserung sowie Anlagen des Verkehrs in einer
Entfernung bis zu 10 m, sonstige Anlagen jeder Art in einer Entfernung bis zu 50 m, ausgehend von der jeweiligen
wasser- und landseitigen Grenze des Deiches, nicht errichtet oder wesentlich geandert werden diirfen (Anlagenver-
botsstreifen).
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6.0 Kosten / Finanzierung / Durchfiihrung

Die Kosten fiir die Planung und Durchfiihrung des Bauvorhabens einschlieBlich erforderlicher ErschlieBungen mit
Medien sowie flir sonstige damit im Zusammenhang stehende Aufwendungen werden von der Vorhabentragerin ge-
tragen. Einzelheiten werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Vorhabentrégerin und der Stadt Jessen (Elster)
geregelt.

Das Bauvorhaben soll zeitnah realisiert werden, um dem anhaltenden Bedarf an Bauland entsprechend zu kénnen.

MaBnahmen zur Bodenordnung gemaB § 45 ff. BauGB werden durch den Bebauungsplan nicht begriindet. Die Vor-
habentragerin ist Eigentlimerin der Grundstiicksfldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die Bildung neuer
Flurstiicke erfolgt bedarfsorientiert durch Veranlassung der Vorhabentragerin.

7.0 Flachenbilanz

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zur Art der Nutzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Art der Nutzung Flachenbezeichnung | FlachengroBBe | FlichengroBe | Flachenanteil
in m2 in ha in %
Reine Wohngebiete WR Nord 2.902 0,290
WR Siid 3.068 0,307
Bauflachen Summe 5.970 0,597 92 %
Private StraBenverkehrsfldchen StraBenverkehrsflache 517 0,052
Verkehrsflachen Summe 517 0,052 8 %
Plangebiet gesamt Summe 6.487 0,649 100,0%

Tab. 2: Flachenbilanz nach der Art der Nutzung

Ermittlung der Grundflache

Fir das reine Wohngebiet mit einer Gesamtflache von 5.970 m2 ist im Bebauungsplan die Grundflédchenzahl (GRZ)
0,4 festgesetzt. Demzufolge ergibt sich eine Grundflache von 2.388 m2.

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zuldssige GRZ fiir Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen etc. um bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Selbst mit der GRZ 0,8 betragt die maxi-
mal zuldssige Grundflache insgesamt 4.776 m2 und liegt damit deutlich unter 10.000 m2 als Voraussetzung fiir die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens § 13b BauGB.
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8.0 Verfahrensvermerke
1.  Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 02.09.2019 unter der Be-

schluss-Nummer BA 19/2019 die Aufstellung des Bebauungsplans V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil
Kléden beschlossen. Der Beschluss ist am 12.09.2019 im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster) ortsublich
bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Be-
bauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefiihrt wird. Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen nicht. GemaB § 13b Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB gemaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am ................... den Entwurf des Bebauungs-
plans V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil Kl6éden in der Fassung vom .............c..cccvvenee. mit Begriin-
dung beschlossen (Beschluss Nr. BA .../2020) und zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist
=] o [ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans V 34 Wohnbebauung ,Am Damm® im Ortsteil Kldden in der Fassung vom
............................. , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
der Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccccevcverinnns biS oo wahrend
folgender Zeiten:

Montag /Mittwoch /Freitag  9.00 bis 12.00 Uhr

Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr

Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchloBstraBe 11, Zimmer 0.39, &ffentlich ausge-
legen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am .................. ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaB § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt
wird.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden sind mit Schreiben vom ..........c...c........... zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum .............cccc.......
aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am ..........ccccce....e. gepriift
(Beschluss Nr. ........cccceenueenn. ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil Kléden, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .........ccccoecervvnenns vom Stadtrat der Stadt Jessen
(Elster) unter der Beschluss-Nummer ..........cccccceuee.e. als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan V 34 Wohnbebauung ,,Am Damm" im Ortsteil Kléden, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglau-
bigt, dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Wil-
len des Satzungsgebers libereinstimmen.

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cc..cccooe.. orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am..........cccccoeeeveninnene in Kraft getreten.
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