ZEICHENERKLARUNG Bebauungsplan V 35 Wohnbebauun? "Am Schiitzenhaus" Préambel

ALLGEMEIN (AUSZUQ) der Stadt Jessen (E Ster) Die Stadt Jessen (Elster) erldsst auf Grundlage des § 10 BauGB und § 6 der Gemeindeordnung
Im abrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse sowie die Plan ZVO des BauGB . . des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) in der giiltigen Fassung die Satzung des Bebauungsplanes
B A - Teil A - Planzeichnung V35 Wohnbebauung "Am Schiitzenhaus”.
legenscnartskataster opograpnie .
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Geltungsbereich
Goméindagronza feteemasiadbaciat B 5 . oo 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 4 Abs. 1 BauNVO) Der Geltungsbereich der Satzung betrifft die Gemarkung Jessen, Flur 11, Flurstiicke 613/1, 614/5,
eSS R RS - —_ aumreihe 3 i
gemarkungsgrenze e T PR 2B 17404 e ) - allgemeines Wohngebiet (WA) 1271, 610/2, 612, und 611 (t.w.) gemaR Planzeichnung.
urgrenze: e OF
Flurstiicksgrenze Boschung m Nadelbaum 5t 1.2 MaB der baulichen Nutzun 2. Zulassigkeit von Vorhaben
ﬁﬁgﬁ‘;‘;;"r;ﬁtme _______________ o Se 8080000, Baum neu angepflanz & ’ g ) Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planerische Zulassigkeit von Vorhaben
= Stiitzmauer Geholz/Buschwerk, Symbol ik GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Dezimalzahl (§ 17 BauNVO) nach § 30 Abs. 1 BauGB.
Hecke T e Mauer MOMMmm
CobuschumiiGlinie. = areesmenmoomimeacmmenmmanes Busch/Strauch allg. £ 11l Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Symbolik Abkurzungen Mafe und Zahlen 2. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche
Haptie et & S = A Asphalt graphisch emitieftes Mat ( § 9Abs. 1Nr. 2 BaUGB)
1) Kanaldeciel(eckig) o s S Be Betonplast fe B S i) i Verfahrensvermerke
76\ o E Eintauf ) b E%'?éaﬁi:[ il o offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
ister " o "
< 3 <1> %) ﬁ,zﬂ::m * G Resengitid T _— : Baugrenze (§ 23 BauNVO) 1. Der Bebauungsplan V 35 Wohnbebauung "Am Schitzenhaus" der Stadt Jessen (Elster),
Hieschidenng e H Frsthone oder aus Katasterzahlenwerk bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
Hauseingang vV ;"‘“‘“’t , A TH Traumohe 2B.-10.20- Einzel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen (z.B. Reihenhauser) zuléssig WU @M ..o, vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) als Satzung
ermas
Einfahrt -~ — 2 (Cl)fl)(FBo?lsgrh@gn]tsuEhoden beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtrates
@] geplante Hohe . . . illi
o Brifasien = 5D gz 3. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) VOMM oo gebilligt.
Wassarschigber ® Schalti = WD Walmdach 24 2345
Poller ® . ) e 3.1 privater Stellplatz fiir Abfallbehalter Jessen (Elster),den
Michael Jahn
w privater Stellplatz fir Abfallbehalter Birgermeister
(Siegel)
4. Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. . 2. AUSFERTIGUNG:
4.1 private Verkehrsfléche Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan V 35
\:I private Verkehrsfliche Wohnbebauung "Am Schitzenhaus" der Stadt Jessen (Elster),
- der Planzeichnung vom ........................
StraRenbegrenzungslinie - den textlichen Festsetzungen vom ...........cccceeiee
; ; - der Begriindung vom ............cccoeeee.
5. Sonstlge Planzeichen jeweils erstellt vom Ingenieurbtiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda
i:' Geltungsbereiches des Bebauungsplans dem Satzungsbeschluss der Stadtrates der Stadt Jessen (Elster)
(§ 9 (7) BauGB) (70111 I zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
zB. 300 ApstandsmaB in m Jessen (Elster), den
Michael Jahn
@ Baum _ Birgermeister
(geschutzt nach Baumschutzsatzung der Stadt Jessen (Elster)) (Siegel)
(nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)
6. Sonstige Darstellungen
Nutzungsschablone 3. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan V 35 Wohnbebauung "Am Schiitzenhaus"
1 2 1 - Art der baulichen Nutzung der Stadt Jessen (Elster), sowie die Stelle bei der der Plan und seine Begriindung auf
3 z 2 - Zah der Voligeschosse Dauer wahrend der 6ffentlichen Sprechzeiten (Servicezeiten) von jedermann eingesehen
2' (Bar“”dﬂ_aChenzahl (GRz) werden kénnen und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, SINd @M .....c.oveveeeeereereeeeeeen.
- pauwelse im Mitteilungsblatt fur die Stadt Jessen (Elster) bekannt gemacht worden.
Teil B - Textliche Festsetzungen In dgr Be:g.nnlt?maﬁrlin:; ist ?gfzc:isefbelt?gmaégt;ng ger \{:arletz::r;g_l\ll.orll \_/torsc(:jhlrziftﬁn X
. sowie auf die Rechtsfolgen s. 2 Bau und weiter auf Falligkeit und Erléschen
1. Art und MaB der baulichen NUtzung (§ 9Abs. 1Nr. 1 BaUGB) von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist am ...........cccccvveeneennns in Kraft getreten.
Festgesetzt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 Abs. 1 BauNVO.
Jessen (Elster), den
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO Michael Jahn
1. Wohngebaude Sieql Burgermeister
2. nicht stérende Handwerksbetriebe (Siegel)
3. Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherberungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen der Verwaltung
Nicht zuldssig sind:
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden und Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke gemaR § 1 Abs. 5i.V. Abs. 9 BauNVO
- Tankstellen und Gartenbaubetriebe gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit KATASTERVERMERK
kS - der Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO.
g’_ - der Zahl der Vollgeschosse I-1l als Mindest- und Héchstmall gemafR § 20 Abs. 1 BauNVO. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Q Stand vom 05.03.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
; sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche Die bartragbarkettder neuzubidonden Grenzen i die Orlichkeit st eindeuiig mogich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9 g moglich.
2.1 Bauweise
Teuchern, den .................... e
Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Ralph Eisenschmidt
Zulassig sind Einzelhduser, Doppehauser und Hausgruppen. offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(Siegel)

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
siehe Einzeichnung im Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen der Baugrenzen bestimmt.
3. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Lage im Raum

3.1 privater Stellplatz fiir Abfallbehdlter
siehe Einzeichnung im Plan.

Festgesetzt wird eine private Stellplatzflache von 2mx5m fir die Abholung der
Abfallbehalter zur Entsorgung.

Schultestpiaiz

4. Verkehrsfldchen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Einzeichnung im Plan.
4.1 private Verkehrsflachen

Festgesetzt wird ein privater StraBenraum mit StraRenbegrenzungslinie.
Die Aufteilung des Stralenraumes ist nicht Inhalt der Festsetzung.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringeruréq
von Hochwasserschéden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Gebaude und Verkehrsfldchen sind hochwasserangepasst zu errichten. Festgesetzt ist

die Grindungshoéhe von mind. 73,3 m . NHN. Des Weiteren sind AbdichtungsmaRnahmen
fur Keller sowie sichere Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen und hochwassersichere
Medieneinfiihrung vorzunehmen.

6. Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster

828 H4
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§7 6.1 Hochwasserrisikogebiet (§ 9 (6a) BauGB) Quelle: Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2019 (ohne Mafstab)
Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Schwarzen Elster. Hier gilt § 78b WHG. Quellenvermerk:
. Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten
6.2 Wasserschutzgebiet (§ 9 (6) BauGB) © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA / www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
Das Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Jessen (Zone ). Geoleistungspaket fir kommunale Gebietskorperschaften (Geo-kGk)
Aktenzeichen: A18-266-2009-7, Stand 2017
Legende 6.3 Gehodlzschutz (§ 9 (6) BauGB) Rechtsqrundlaqen
- Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Baum gilt die e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Fliehgewdsser Wassertiefe Baumschutzsatzung der Stadt Jessen ( Elster). dasdzuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert
<05m worden ist
e Deiche, Wande O:i o e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
' L™ 7. Hinweise BGBI. | S. 3786)
[ RERL - ¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
I zo-om 71 Hinwei Verkehrsli des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist
- .1 Hinweis zum Verkehrsldarm
Das Plangebiet befindet sich im Einwirkbereich der LandesstraRe L116 (Annaburger Stralke). Datum Name Stadt Jessen (Elster)
—— Plangebiet Im Bereich von 25 m Abstand zur Fahrbahnmitte sind zur Einhaltung der Richtwerte Bearb. | 11/2020 DI
der DIN 18005-1 nachtgeschiitzte Réume (Schlaf- und Kinderzimmer) vorsorglich an der Gez. 11/2020 KS Bebauun"gsplan V35 .
) R i straRenabgewandten Seite anzuordnen. Phase | 11/2020 Satzung Wohnbebauung "Am Schitzenhaus
SacHSELANHAT o WasserWirtsohall o s/ms | Ls489 DHHN2016 der Stadt Jessen (Elster)
Schwarze Elster 7.2 Hinweis zur Warmeversorgung
+agebezg. A lochwassergefahrenkarte H i1 H
T R Die Warmeversorgung mit Heizélanlagen und Warmepumpenanlagen unter Verwendung ISP Ingenieurbtiro Stadtplanung Diecke Stand:
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda tand:
Matstab: 1:2.500 S e e oo oberflachennaher Geothermie, bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. SP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 November 2020
.isp-bali.
Quelle: Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2019 (ohne MaRstab) www.isp-bali.de M1 : 500




