Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), wird
nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) vom .................... folgende Satzung uber
den Bebauungsplan V34 Wohnbebauung ,,Am Damm" im Ortsteil Kléden fiir das Gebiet Gemarkung Kléden,
Flur 2, Flurstiick 16 (Teilflache), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), erlassen.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728)

e Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA
S. 660)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Plangrundlage

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten
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Bebauungsplan V 34 Wohnbebauung "Am Damm" im OT Kloden

Hinweis:

Die geometrische Richtigkeit der Darstellung der Grenzen und
der Vollstdndigkeit des Gebdudebestandes kann nur fiir den
Geltungsbereich (Flurstiick 16) gewdhrleistet werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte oder ALK—Datei: August 2019

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen—Anhalt
Liegenschaftskatasterfiihrende Stelle: Dessau—RoBlau

Gemeinde: _Jessen (Elster), Stadt
Gemarkung: Klgden
Flur: 2
MaBstab: 1: 500

Stand der Planunterlage (Monat,Jahr): Januar 2021

LEGENDE DER PLANUNTERLAGE

Diese Plangrundlage unterliegt dem gesetzlichen Urheberrecht.

Die Nutzung ist zweckgebunden nur fiir die Erstellung und spdtere
Verwendung des Bebauungsplans erlaubt. Jegliche anderweitige Nutzung bedarf
der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Als anderweitige Nutzung gilt
auch die Verwendung als Lage— und Hohenpldne fiir den Bau von StraB8en
und Gebduden.

Die Erlaubnis fiir Vervielfdltigungen wird nur im Rahmen der Zweckbestimmung
des Bebauungsplans erteilt.

Als  Vervielfdltigung gelten z.B. Nachdrucke, Fotokopie, Mikroverfimung,
Digitalisieren, Scannen sowie Speicherung auf Datentrdger.

Verfasser der Planunterlage:
Vermessungsbiiro Brinkmann

Gemarkung: Kloden
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Wasserrechtliche Belange — nachrichtliche Ubernahme gemaB § 9 Abs. 6a BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines Risikogebietes mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQ 200) nach § 78 b Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Nach der Risikokarte fur das HQ 200 (200-
jahriges Extremereignis ohne Bericksichtigung von Hochwasserschutzanlagen) kann das Plangebiet in einer
Hoéhe von 2-4 Meter Gberschwemmt werden.

Olheizungen diirfen in Risikogebieten geméaB § 78 ¢ WHG grundsétzlich nicht errichtet werden.

Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen der Landesvermessung Sachsen-
Anhalt, welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautdtigkeit zerstort werden kdnnen. Auf die Sorgfaltspflicht
im Umgang mit bestehenden Vermessungs- und Grenzmarken gemaB Vermessungs- und Geoinformationsge-
setz Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S. 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA
stellt das unbefugte Einbringen, Verandern oder Beseitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken
eine Ordnungswidrigkeit dar.

Belange der Denkmalpflege und Archdologie

Die archaologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von archdologischen Denkmalen fiihren.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3 Denk-
mSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissenschaft-
liche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten archdologischen Denkmale
obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA geregelt.

Belange der Abfallentsorgung

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind an das System der 6ffentlichen Ab-
fallentsorgung anzuschlieBen. Der anfallende Hausmiill sowie hausmullahnliche Gewerbeabfalle sind gemaB Ab-
fallentsorgungssatzung des Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger zu Uberlassen.

Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abfdllen zur Verwertung (z.B. Pappe/Papier, Kunststoffabfalle, Bioab-
falle u.a.), welche gemaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu Uberlassen sind, ist
vom Abfallerzeuger selbst iber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Ab-
fallen hat Vorrang vor deren Beseitigung.

Baugrundverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Niederungsbereich der Elbe. Es ist oberflachennah mit Ablage-
rungen geringer Tragfahigkeit (Auelehm /-ton) zu rechnen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes kann
beeintrachtigt sein. Der Grundwasserstand korrespondiert mit dem Wasserstand der Elbe und kann weniger als 2
m unter Oberkante Gelande betragen. Es wird empfohlen, standortkonkrete Baugrunduntersuchungen durchzu-
fuhren.

Planzeichenerklarung
nach Planzeichenverordnung (PlanZV)

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- in Verbindung mit
§§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reines Wohngebiet
@ (§ 3 BauNVO)
Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

1l zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Hochstmal

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Erklarung der Nutzungsschablone /Festsetzungsschliissel

WR Art der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Il o Anzahl der Geschosse | Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o Offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Private StralRenverkehrsflache

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Griinflache
hier: Gewasserrandstreifen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.
(§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

16,1 Mafangaben in Meter

50 m Abstandslinie zur Baugrenze

Externe AusgleichsmaBnahme

Pflanzflache extern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

0000

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVvO

Reine Wohngebiete (WR)

Innerhalb der Reinen Wohngebiete sind gemadB § 3 Abs. 2 Nm. 1 BauNVO zuldssig:
¢ Wohngebdude.
Zu den zulassigen Wohngebduden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO).
Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:
¢ Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,

e Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs flir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO

Die zulassigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fur die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
schriften. Mit Bezug auf § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Dachgeschosse, deren Grundflache weniger als zwei Drit-
tel der darunter liegenden Geschossflache betrdgt, nicht als Vollgeschosse.

Uber die festgesetzten H6henbegrenzungen der baulichen Anlagen nach der Anzahl der zuldssigen Geschosse
hinaus, sind untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) ausnahmsweise zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung sind erforderlich, um Gefdhrdungen von Tierarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie und von europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Vasgl: Bauzeitenregelung

Baufeldfreimachungen, MaBnahmen an Gebauden (Abbruch, Um- oder Ausbau) sowie Rodungen von Gehdlzen
sind zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir die nachgewiesenen Vogelarten
nur auBerhalb der Zeit vom 01. Marz bis 30. September durchzufihren.

Vasg2: Besatzkontrolle Gebdudebriter und Fledermduse

Bei MaBnahmen an Gebduden (Abbruch, Um- oder Ausbau) ist eine objektbezogene Nachkontrolle auf das Vor-
kommen von Niststatten von Gebaudebritern und Fledermdusen durchzufiihren. Dies betrifft Nester der Rauch-
schwalbe sowie der Nischenbriter Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling. Bei einem festgestellten Be-
satz ist der Verlust von Niststatten entsprechend den Festlegungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu
kompensieren.

Vase3:  Besatzkontrolle Waldohreule

Innerhalb des Zeitraumes 01.11. bis 28.02. ist vor dem Riickschnitt hoher Nadelbdume eine Kontrolle auf das
Vorhandensein von Schlafgemeinschaften der Waldohreule vorzunehmen. Werden diese vorgefunden, sind durch
den Gutachter die erforderlichen MaBnahmen einzuleiten.

Folgende MaBnahmen zur Wahrung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-
MaBnahmen) werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
von europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:

CEF 1: Ersatzhabitat Neuntoter

Auf dem Flurstiick 16, Flur 2, Gemarkung Kléden ist innerhalb der 50 m langen und 5 m breiten zeichnerisch
dargestellten Flache westlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Ersatzhabitat fiir den Neunttter an-
zulegen. Hierzu sind insgesamt 35 bedornte Straucher unter Verwendung von mind. 4 Arten der beigefiigten Lis-
te gruppenartig verteilt zu pflanzen.

Die Pflanzqualitat soll mindestens Str. 2xv, 60-100 cm betragen. Die Pflanzung ist flir die Dauer von insgesamt
3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Unterhaltungspflege) zu pflegen und zu wassern sowie dauer-
haft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Ubrige Flache ist durch extensive Mahd (ein- bis max. dreischirig) zu pflegen und somit von spontanen Ge-
hélzaufkommen freizuhalten.

Okologische Baubegleitung

Die Umsetzung samtlicher artenschutzrechtlicher MaBnahmen ist durch Fachpersonal im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung vorzunehmen.

Pflanzliste Straucher

Botanischer Name Deutscher Name

Straucher

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rosa gallica Essigrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Verfahrensvermerke

1. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 02.09.2019 unter der
Beschluss-Nummer BA 19/2019 die Aufstellung des Bebauungsplans V 34 Wohnbebauung ,Am Damm® im
Ortsteil Kléden beschlossen. Der Beschluss ist am 12.09.2019 im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster)
ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Aufstellung
des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefiihrt wird. Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen nicht. GemaB § 13b Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB gemal § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2.  Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am 02.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplans
V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil Kléden in der Fassung vom 20.10.2020 mit Begriindung
beschlossen (Beschluss Nr. BA 12/2020) und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Dieser Beschluss ist am
12.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

3.  Der Entwurf des Bebauungsplans V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil KIéden in der Fassung vom
20.10.2020, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2020 bis 30.12.2020 wahrend folgender

Zeiten:

Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr

Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr

in der Stadtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchloBstraBe 11, Zimmer 0.39, o6ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.11.2020 ortsiblich bekannt gemacht
worden. Mit der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan gemaB § 13b BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

4. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 26.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 31.12.2020
aufgefordert worden.

5.  Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am ............cccceeee gepriift
(Beschluss Nr. ......ccccceeeeinns ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Jessen (Elster), den .........ccccueee.

- Siegel - Der Blirgermeister

6.  Der Bebauungsplan V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil Kléden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ...........ccoceeenne vom Stadtrat der Stadt Jessen (Elster)
unter der Beschluss-Nummer ............c.cceccet als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde gebilligt.

Jessen (Elster), den ...

- Siegel - Der Biirgermeister

7. Die Bebauungsplansatzung ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt worden durch Verfiigung der héheren
Verwaltungsbehdrde vom ..........c.cocoveieiieenns , Aktenzeichen ..........ccocoeieieieneiccnns

Der Landrat (Siegel)

8.  Der Bebauungsplan V 34 Wohnbebauung ,Am Damm" im Ortsteil KIéden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung wird beglaubigt,
dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit dem Willen des
Satzungsgebers (ibereinstimmen.

Jessen (Elster), den .........ccceeenes

- Siegel - Der Blirgermeister

9. Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..........coccceennen, ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am.............ccccccoeceenee in Kraft getreten.

Jessen (Elster), den ......................

- Siegel - Der Blirgermeister

Stadt Jessen (Elster)

Bebauungsplan V 34
Wohnbebauung "Am Damm" im OT Kloden
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