Stadt Jessen (Elster) Bebauungsplan V 37 Wohnbebauung "Juterboger Allee” im OT Mugeln

Verfahrensvermerke

Praam bel 1. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat in seiner Sitzung am 04.04.2022 unter der
Beschluss-Nummer BA 01/2022 die Aufstellung des Bebauungsplans V 37 Wohnbebauung ,Jiterboger Allee™ im
Ortsteil Migeln beschlossen. Der Beschluss ist am 27.04.2022 im Mitteilungsblatt der Stadt Jessen (Elster)
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Planze|Ch nu ng (Tell A) ety hekennt gefueent worden. Mt der Bekshnimethung wisds sarauf hirigewlieser; cass e AuGteling

) ) ) _ des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB durchgefiihrt wird. Anhaltspunkte fir
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353), wird nach eine Beeintrachtigung der Schutzgliter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen nicht. GemaB § 13b Abs. 1 BauGB

Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) vom ... folgende Satzung iiber den Planze|Chenerk|aru ng :,T Vertl’ti{)‘d‘_mﬁt mitrf_‘:} 1:;3 ‘QESG ZB Nr. 153“(135/‘\”[)"‘13)’082 eci;réerélmwiltprﬂfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Bebauungsplan V37 Wohnbebauung ,Jiterboger Allee" im Ortsteil Miigeln fiir das Gebiet Gemarkung Mugeln, naCh Planze|Chenve ro rd nu ng (PlanZV) mweltbericht nach § 2a BauGB gemaf § > B e
Flur 1, Flurstiicke 68/25 (Teilflache), 72 (Teilflache), 74 (Teilflache) und 105 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. Festsetzungen 2. Der Bau- und Vergabeausschuss der Stadt Jessen (Elster) hat am ... den Entwurf des
Bebauungsplans V 37 Wohnbebauung ,Jiterboger Allee" im Ortsteil Mlgeln in der Fassung vom .........................
Art der baulichen Nutzung mit Begriindung beschlossen (Beschluss Nr. BA ................... ) und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Dieser
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- in Verbindung mit Beschluss istam ........ccccoceeveeeeen. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
§§ 1 bis 11 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
Rechtsg run d Iage n Aligemeines Wohngebiet 3. Der Entwurf des Bebauungsplans V 37 Wohnbebauung ,Jiterboger Allee™ im Ortsteil Miigeln in der Fassung vom
M 1:1.000 @ (§4BauNvO) e, , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
Begriindung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........................ bis oo wahrend folgender
Zeiten:
Der Bebauungsplan basiert u.a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen: MaR der baulichen Nutzung Dienstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 17.00 Uhr
) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO) Donnerstag 9.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),

in der Stadtverwaltung Jessen (Elster), 06917 Jessen (Elster), SchloBstraBe 11, Zimmer 0.39, 6ffentlich
ausgelegen und waren zusatzlich auf der Internetseite der Stadt Jessen (Elster) www.jessen.de/bauen-und-
als Hochstmafy wohnen/bauen-in-jessen-elster/bebauungsplan und auf dem Landesportal einzusehen. Die éffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der Auslegungsfrist schriftlich, auch

zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1353) I zulassige Hohe der baulichen Anlagen - Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom

bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 - 216 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am..........c.cccccoceveiennnee. in Kraft getreten.

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO) - i - : o - -
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. November 2020 (GVBI. LSA elf-:ktronlsch od_er du_rch Fax oder in sonstiger Weise, oder r_nundllch zur Nlederschflft vorgebracht werden
5. 660) 71 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan
: unberticksichtigt bleiben kénnen, am ................ ortstiblich bekannt gemacht worden. GemaB § 13a Abs. 3
. . . . . ) ) BauGB wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Erklarung der Nutzungsschablone /Festsetzungsschliissel Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
g _ g ( ) g WA Art der baulichen Nutzung
des Gesetzes oy 14, Junl 2021 (BGRL 15, 1802) 4. Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
: - i . : 0,4 Grundflach hl Geschossflach hl ' i i ; i i i
e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts rundfiachenza eschossfachenza Nachbargememdgrlllf :‘fr:)dr de"r"t'ENosr‘éZr:'ben YOI scos mmmmmres smme s zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel I o Anzahl der Geschosse | Bauweise T . '
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) 775
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
L e e 1 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5. Der Stadtrat der Stadt Jessen (Elster) hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
s 25 g der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaB § 1 Abs. 7 BauGB am ... gepriift
Baugrenze (Beschluss Nr. ..................... ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. T Jessen (Elster), den ........ccceeneeee
" res 77.79 ; b n verrohrt _‘l‘l .
IR el | o OfeneBauvere
—ograben 72 N _...--5 y Verkehrsflachen - Siegel - Der Biirgermeister
Siebg” — (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
// o Private StralRenverkehrsflache
e 6. Der Bebauungsplan V 37 Wohnbebauung ,Jiterboger Allee® im Ortsteil Migeln, bestehend aus der
/\ i Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am ............cccccovenene vom Stadtrat der
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Stadt Jessen (Elster) unter der Beschluss-Nummer ....................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bebauungsplan wurde gebilligt.
- . oberirdisch Jessen (Elster), den ......................
M hier: Mittelspannungs-Freileitung
Griinflachen - Siegel - Der Blrgermeister
Y FRelln (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
,I Private Grinflachen
| hier: Gewasserrandstreifen 7. Der Bebauungsplan V 37 Wohnbebauung ,Jiterboger Allee® im Ortsteil Migeln, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Mit der Ausfertigung
| Hinter den Gérten Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz wird beglaubigt, dass die flr die Rechtswirksamkeit maBgebenden Anforderungen zu diesem Bebauungsplan mit
lelf & (WA)  EHAA 7%6798 und die Regelung des Wasserabflusses ' dem Willen des Satzungsgebers (ibereinstimmen.
Am Igelpfuhl -nJ\ it (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)
= 5]
[ L | Jessen (Elster), den ........c............
% Wasserflachen
3 hier: Siebgraben, Gewasser Il. Ordnung
S ‘ - Siegel - Der Blrgermeister
[+-] N
______ > ‘ Sonstige Planzeichen
2
@ Mit Geh-, Fahr- und Leit ht belastende Flach ) ___ : =5 - :
- \ = (§Ig :bs 1 ?\lrr Zt:nundektér;gzreBc;ugnB)zu elasiende Hachen 8.  Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann
: ; o zugunstén deé Wasser- un.d Abwasserzweckverbandes Elbe-Elster-Jessen eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................c.......... ortsiiblich
Plangrundlage =l
|

______ et || i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
‘ (§ 9 Abs.7 BauGB)

IL_I MaRangaben in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen - Siegel - Der Blrgermeister

Darstellung auf der Grundlage von Geobasisdaten

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA

Geoleistungspaket fir kommunale Gebietskorperschaften (Geo-kGk)
Aktenzeichen: A18-266-2009-7

Jessen (Elster), den ......................

] Medien: Elekroenergie

ZEICHENERKLARUNG
ALLGEMEIN (Auszug)

Im tbrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse sowie die Plan ZVO des BauGB

Medien: Trinkwasser

Liegenschaftskataster / Topographie 1T Medien: Abwasser Stadt Jessen (Elster)
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A § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO
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Neubau I Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind gemaB § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssig:

StraRenbegrenzungslinie —— | Nur Einzel- u.jo. - ) - . e Wohngebaude, §
Bl .. | Doppelnauser zugelassen é A ﬁ o ] P ‘ — Belange der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters o Schank- und Speisewirtschaften, ; ,35’
Grundflachenzahl GRZ Baugrenze o .. | NurHausgruppen zugelassen A Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Grenzeinrichtungen der Landesvermessung Sachsen- ¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. N
GeschoRflachenzahl GFz ; I BN B | Zah der Voligeschosse 1l Anhalt, welche gegebenenfalls durch zukiinftige Bautétigkeit zerstort werden kénnen. Auf die Sorgfaltspflicht
Geltungsbereich Bebauungsplan F H I ’
Batiassan=ahl BMZ oo Gl DL zwingend 2.B. @ im Umgang mit bestehenden Vermessungs- und Grenzmarken gem&B Vermessungs- und Geoinformationsge- Nicht zulassig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO:
voreselene Fllsattickegfares’ o 0 1 U oan Benwaiss 2 setz Sachsen-Anhalt -VermGeoG LSA- (GVBI. LSA S. 716) wird hingewiesen. Nach § 5 und § 22 VermGeoG LSA ¢ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
geschlossene Bauweise g stellt das unbefugte Einbringen, Veréndern oder Beseitigen von Grenzeinrichtungen sowie Vermessungsmarken e nicht stérende Handwerksbetriebe,
Symbolik Abkiirzungen MaRe und Zahlen eine Ordnungswidrigkeit dar. o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Kanaldeckel (rund) ("] Unterflurhydrant = . . - . .. .
Kirisideckel (86ki0) Oberflurhydrant & o R Belange der Denkmalpflege und Archdologie *  sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, . y
Einlauf oo O £t Betonpliaster e ) i e . ¢ Anlagen fiir Verwaltungen, T o
Ampel % ’ ol Ceindl 2t Die archéologische Landesaufnahme kann zur Entdeckung von arch&ologischen Denkmalen fiihren. . Basis-DE / LVermGeo LSA
; Y i ? Hji::st if oo ermitteltes Ma® gemessen Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemaB § 9 Abs. 3 Denk- *  Gartenbaubetriebe, e
Beschildenng e - G i odelaus hatasterzahlenwerk mSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Die wissenschaft- e Tankstellen.
Hauseingang yy L . TH Trauhche zB. 10.20- liche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen entdeckten arch&ologischen Denkmale
: erkante - S Y -
Elnfaf;rtte” E e & (F)FB’ (Fertig)Fultboden i obliegt dem jeweiligen Vorhabentréger und wird durch § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA geregelt. MaB der baulichen Nutzung E ntWU l’f
S i = SO catiaidach 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 21 BauNVO
Wasserschieber ® z::ﬂl(:(Stin i PD pultdach | zB. 23.45 Belange der Abfallentsorgung § 9 55
Poller ° s ZD Zeltdach ) o . . . . Die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen sind im Plan mit der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse zeichne-
]E)I"e Gtrundstucke Inne:}alg desDGeItur;gﬁbecrlelﬁes de§"Beba_uurIl195pla_r_lﬁ__sr:ml? D ‘éas Syztefg f_‘!ﬁr °ff3“t"Ch?E QE: risch festgesetzt. § 20 Abs. 1 BauNVO verweist fiir die Definition des Vollgeschosses auf landesrechtliche Vor-
Dt Jaishan fa"en sorgung anzusc 'j en. §|: antaliende Eusmu sowie _ausmz a n:"l:’ € i iwer ﬁ? ha € sind gemab Ab schriften. Mit Bezug auf § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Dachgeschosse, deren Grundflache weniger als zwei Drit-
Dipl.-Ing. Ralph Eisenschmidt Projekt = ents_c_>rgungssatzung es Landkreises Wittenberg zur Beseitigung dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra- tel der darunter liegenden Geschossflache betragt, nicht als Vollgeschosse.
/ \ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur st Bl Stand vom 02/2022 ger zu tiberlassen.
\— %mggmigsgg%& %a2§%83?41%?5h(?£0 217314 bearbeitet 16.022022 | CA Die Entsorgung von gewerbespezifischen Abféllen zur Verwertung (z.B. Pappe/Papier, Kunststoffabfélle, Bioab- GemaB § 87 Abs. 2 BauO LSA gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr Plan- und Blatt-Nr.: 327/2 A
. E—tmt!nm_vveerpﬁ:sssul?rg;elfsegsscghrm%ége = falle u.a.), welche gemaB der Abfallentsorgungssatzung nicht dem Landkreis Wittenberg zu {iberlassen sind, ist als 1,60 m iber die Gelandeoberflache hinausragt und sie iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine 7ﬁi¥
ik e vom Abfallerzeuger selbst iiber zugelassene Entsorgungsunternehmen zu organisieren. Die Verwertung von Ab- lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben. In Wohngebzuden der Gebsudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, ~ﬁ—‘»
Gl Bezugssysteme Gemeinde: | Stadt Jessen (Elster) fallen hat Vorrang vor deren Beseitigung. die iber mindestens 2 Drittel ihrer Grundflache eine fiir Aufenthaltsraume in solchen Gebauden erforderliche
err Aeliko via |eS" Lagestatis: UTM32 Gemarkung: | Mageln o lichte Hohe haben, als VoIIgeschosse. Bearbelter Herr Dublel STADT_ UND LAN DSCHAFTSPLANUNG
Stadt Jessen, OT Miigeln Hohensystem: | DHHN2016 | Flur / Baugrundverhéitnisse Uber die festgesetzten Héhenbegrenzungen der baulichen Anlagen nach der Anzahl der zuldssigen Geschosse . Dipl.-Ing. Rainer Dubiel
ErschlieBung Baugebiet Jiterboger Allee Flurstiick: 68/25, 74, 105 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit Grundwasserstanden von weniger als 2 m unter Oberkante Ge- hinaus, sind untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine und Aufzugsanlagen) ausnahmsweise zuldssig. Architekt fiir Stadtplanung
: lande zu rechnen. Es wird empfohlen, standortkonkrete Baugrunduntersuchungen durchzufiihren. M Re 6
Plan: Bestand.mix . . auerstrafe
Kataster- und Bestandsplan Blatt " PR Festsetzungen gemiB §§ 12 und 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO Datum: 25 08.2022 06886 Lutherstadt Wittenberg
Entwurfsverfasser Aufgestellt: In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auch auBerhalb der tiberbauba- ) T Fon 03491- 420785
ort: Teuchern, den 16.02.2022 © GooBasic.DE | LVermGeo LSA R— renhgru#df/tﬂckiﬂiihen,_ dl'iﬁ dutrch Bautgrlsnzen zeichnerisch festgesetzt sind, zuldssig, sofern andere &ffentlich- Fax 03491- 420786
eoBasis- ermGeo rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. S . .
Datum: e-mail rainer.dubiel@t-online.de
Dipl.-Ing. Ralph Eisenschmidt
Unterschrift: C")fl?entligh besptellter Vermessungsingenieur M aﬂstab 1 :1 000
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